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! st N 751 e Mdgliche externe Ausgleichsflachen
A A5 "Gerchsheimer Weg" Flur-Nr. 453 / Teilflache 8.348 m?2
549/1 258 [ A
555 A6  "Schlagacker" Flur-Nr. 689 / 4.025 m? <I>
A7  "Loch" Flur-Nr. 421 / 4.075 m?
I A7a "Loch" Flur-Nr. 421 / 2.041 m2 I
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1. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, § AT N g A $ A ,’!_ ( I|i .'”-!;
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) geman § 9 (1) (20) BauGB 24 f}amnmmia;;"‘ e g 77 (e = i N
. g Die Ausgleichsflachen A5 und A6 werden mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen %\ ‘ P e . /’ \" ; \ = i
P 4kl PN den Bauflachen im Bebauungsplangebiet, auf denen die Eingriffe zu erwarten SWAT o S 7 s ‘)-f; f /-—7,. 2
/ ~ sind, zugeordnet. Sie werden damit rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes 1\ /x: S TN 2
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN Lange Lang" (Gemeinde Kist). | ~\ wipr N a
Ausgleichsfliche A 5 "Gerchsheimer Weg" M 1:1.000 Als Ausgleichsflache mit AusgleichsmaBnahmen wird festgesetzt: Ubersichtslacenian M 1 : 25.000
AN A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1.1 Externe Ausgleichsfliche A5 "Gerchsheimer Weg" (Flurnummer 453) gep T
5 - . . Ziel: Waldrandgestaltung
1.1 " I Grenze des Geltungsbereichs der AusgleichsmaBnahme. MaBnahmen:
| I | - Initialpflanzung von Baumen und Strauchern zur Unterstitzung der natirlichen Sukzession.
12 |1 1 1 "Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Entwicklung von vorgelagerten Gras- und Krautsdumen.
H H "
A2 729 728 727 726 725 T T T von Boden, Niur uﬂ.arﬁ:hinaﬁ 9 (1) Nr. 20 BauGB 1.2 Externe Ausgleichsflache A6 "Schlagacker" (Flurnummer 689)
° \ r —1 Ziel: Extensivgrunland, "Wildobsthain", Grabenaufweitungen
\ I 1.3 @ Ausgle?chsﬂ?che A 5 "Gerchsheimer Weg", Ausgleichsflaéche A6 "Schlagacker" I MaBnahmen: Verfah rensvermerke
41 ] @ Ausgleichsflache A 7/ A 7a "Loch" i - Neupflanzung von hochstdmmigen (Wild-) Obstbaumen.
572 | — — — — — - - Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland. Der Gemeinderat Kist hat in der Sitzung vom 11.06.2018 gemén § 2 Abs. 2 BauGB die
570 14 | - - Grinland - Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese - Neuanlage von Aufweitungen entlang des Grabenlaufs. 3. Anderung des Bebauungsplanes "Lange Léng" beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde
4 o Einsaat als diinne Breitflachensaat mit einer geeigneten, - Sicherung von bestehenden Gehélzen am Graben. am 18.06.2018 ortstiblich bekanntgemacht.
autochtonen Gras-Krautmischung (Anlage 2 der Begriindung zur = e mm— mm— . —
568 Griinordnungsplanung) und erganzende Heumulchsaat aus 1.3 Externe Ausgleichsflache A7 / A7a""Loch" (Teilflachen Flurnummer 421)
o autochtonen Bestanden. A7 ca. 4.075 m?/ A7a (Ausgleich 3. And. Bebauungsplan "Lange Lang") ca. 2.041 m?
— . Ziel: Extensivgrinland
300800 LRI I EochstauldegﬂurenBam fClirarI;aen - Entwicklung @ MaBnahmen'g Kist, BN covvovccncceee
: o] insaat als diinne Breitflachensaat mit einer geeigneten, ) . . . ( i
1 o autochtonen Gras-Krautmischung (Anlage 2 ger IgegriJndung 2ur - Neuanlage / Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlandstreifens als I 1. Birgermeister (Volker Faulhaber)
" Grunordnungsplanung) und natirliche Sukzession "Schattsaum" der vorhandenen Hecke, Ansaat mit Wiesenmischung, gebietseigen
730/2 4 3.1 - Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland. , .
73077 8 1.6 Waldrandentwicklung durch Initialpflanzung von Badumen 2. Ordnung — — — — — — —— Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes vom .................. wurde in der Fassung vom
, : 4 (zweizeilig) und Pflanzung von Strauchern als Strauchmantel 2. Wiesenflaichen b e mit Entwurfsbegriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
) ) _— e N © (zweizeilig). Bindung nach Stlickzahl, Arten/Sorten laut. Auswahlliste Die Wiesenflachen sind zu mageren Glatthaferwiesen einschlieBlich .................. offentlich ausgelegt.
/ /7/ / 4-6 Al T - /d\AbQ, 5/ (e} , ' \ (Anlage 1 der Begrindung der Grinordnung) und Qualitat zu entwickeln. Diingung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ................. ortstiblich bekannt gemacht worden.
/ ) T Ty " N . .
/ // / 5 4-6 /Q*' 3 T —— I t/ (verpflanzte Straucher 70-90 cm) Die Wiesen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. . - . . i . . ,
o /S SISy G LT (v Q}b ®) N, d | Alternativ ist eine extensive Beweidung zulissi Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
A | . ey N e I L/L/,/ 1.7 v Grabenaufweitung 9 9 geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2
= / / / / \ / S_0—0o—¢ —— / L/ 659 3. Pflanzgebote BauGB durchgefihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).
= / /
‘f / / ) \ / . 2.1 O Pflanzgebot hochstammiger (Wild-) Obstoaume 3.1 Pflanzenqualitit
e /) / < / 26 4 — Bindung nach Sttickzahl, Arten/Sorten laut Aus- Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Giitebestimmungen fiir Baumschul-
g / / ng/ — e J/ 657 wabhlliste (Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnung) pflanzen". Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind MindestgréiRen.
& // %, / und Qualitat (Obstb&ume: mind. Hochstamme 2x I L KISt AEN coovvcoeeecce
/ / 3.2 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Ausgleichsflachen
y. : verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm) ' ranzg . 9 - 1. Blrgermeister (Volker Faulhaber)
A \ / / Die Pflanzenauswahl fiir festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen
VAR 74 2 \ (00— - S M|* || \\ und eingebirgerten Gehdlzarten geman der Auswahlliste der Anlage 1 der
Yo - . .
/ / : — o — - Y VaN / / ' \ Begrtindung zur Grinordnungsplanung. Der Gemeinderat Kist hat die Bebauungsplanédnderung mit Entwurfsbegriindung vom ................ ,
/) / \ ~ 656/1 in der Fassung vom ................. mit BeschluB vom ..........cccoceeee. gemal §10 Abs. 1 BauGB als
AR, _— - ~ 0,6 / / K
/ // \ — ¢ 00 ~ / e S \ C) HINWEISE DURCH TEXT SatZUng beschlossen.
/) . — — e -1 / yd
o/ / \ - S / 0 7.0 / Ausgleichsflache A 6 "Schlagécker” M 1 : 1.000 1. Gehélzpflanzungen
5/ / P \ P _— 4660 7 / / Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut / Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen
VAR, \ - _— 7 W s ) gewonnene) Gehdlze zu verwenden. '
/) _ - — Bebauungsplan mit Grinordnung M 1 : 1.000 Kist. den
/) \\ — g — _ 36500 4 / / /s / N 1= P FEEIEEETIIER TR,
/ / 1. Burgermeister (Volker Faulhaber)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO: Hinweise

Der SatzungsbeschluB3 wurde am ..................... geman §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit Entwurfsbegriindung zu
. . . " . . ] rch Planzeichen jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Kist, Am Rathaus 1, 97270 Kist wahrend der
A) durch Planzeichen Erhaltungsgebot: B3. Farben B 10.1  Ausgleichsflachen im Baugebiet (A 1, A2, A 3, A 4) B14 Artenschutz A) durc anzeichne Allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen. dass tiber den
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gRyeagggy  vorhandene Hecken, die zu erhalten sind B3.1  Die Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit zu verputzen. A1 Grinstreifen entlang des Baugebietes Im Westen und Suden: B14.1  MaBnahmen zur Vermeiduné;Nvon a':tenschutzrechtlichen " Bestehende Grundstiicksgrenzen, Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
I_ — — — = A f__.ff - — e — — _I Verkleidungen aus Holz, Fassadenelementen oder Natursteinen sind Ziele / MaBnahmen: . - . Verbotstatbestianden (§ 44 BNatSchG) ) . . . . . ¢
Mi/Mi* Mischgebiet nach § 6 BauNVO 2017 anzgebote auf 6ffentlichen Flachen: zugelassen. Neuschaffung und Entwicklung von lockeren Baumhecken (4-6 zeilig) mit Kraut- und Grassaum Erhaltungsgebot von Baumen und Gebiischen / Hecken auBerhalb von Bauflachen und N Hauptgebaude mit Hausnummer Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.
groBkroniger Laubbaum I. / Il. Ordnung mit etwaiger Standortbindung, . . . . . . . , i
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 2017 | @ Bindung nach Stiickzahl und Arten nach Ziff. B 13.2 der textlichen Festsetzungen, | ] B4,  Gestaltung fiir Freiflichen A2 greﬁ':?mrf;r; :;t;z_ng des Plangebietes im Siiden und Osten sffentlichen ErschlieBungsanlagen ] Nebengebaude
SOrandel 1 Sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO 2017 far I e R B T, P e e I B4.1 Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an den StraBeneinmindungen im Neuschatffung und Entwicklung von lockeren Baumhecken (4-6 zeilig) mit Kraut- und Grassaum " Verbotder Rodung von Geholzen in der Zeit vom 1.03. bis 30,09, 174 Flurstlicksnummern
Otz groBflichige Einzelhandelsbetriebe / Einkaufszentren tandortgebunden (sur Siase) @ e : Boreich der Sichidreiooke Bepflansungen. Anbaschungen und Neupflanzung von hochtdmmigen Laub- bzw. Obstbdumen Ausnahme: Féllungen von BauTeln mit maglichen Fledermausquartieren dirfen nur » . Kist, €N oo PR,
I_ g 9 J sichtbehindernde Anlagen unzulissig, deren Héhe 0,80 m (gemessen von A3 Regenriickhaltebecken (RRB) im Nordosten: _ zw.|.schen 15.09."und 15'19' erioigen. . . . T—f MaBe in Meter, z. B. 4,00 m 1. Birgermeister (Volker Faulhaber)
- —— — — T Oberkante StraBendecke) Uberschreitet. - : Eine Fallung von Baumen mit moglichen Fledermausquartieren ist zwischen 1.10. und
2hranenbegrenzungslinie Ziele / MaBnahmen: 28.02. zulassig, wenn zuvor durch eine fachkundige Person keine aktuell besetzten =~ -————- vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Offentliche Verkehrsflache — . . . . — —— — — — — — — — — — m— — Neuschaffung und Entwicklung von extensiven Wiesenflachen, Pflanzung von Baumen Ve : g ) . S :
%’% Iandsghaftllche Baumhecke mit gtwalggr Standoﬂplndung, I— - " ) und naturnahen Hecken. Naturnahe Gestaltung des RRB. Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt sind oder die mdglichen nach vorheriger
FuBweg 7 mit Mindestangabe der Pflanzzeilen (hier: 4-6 zeilig), B4.2  Gehwege, PKW-Stellplitze sowie die Zufahrten und Zugange zu den @» Kontrolle ohne Fund verschlossen wurden.
. . . 0 . = _ o . . - . . . H H o
gmgﬂ:;:\ggﬁn;izlr?zgrfggozlﬁ(?ecr:% ?3 ;%(/:r tPe\r:(itlailclhdeenr E;rsellég?zeurnze;ngo 95%, Anwesen dirfen nicht vollflachig mit Ortbeton versiegelt werden. A4 gzlt:?tl\sﬂlgrt;;er;;r.unzug - Als Ersatz fiir die beseitigten (potentiellen) ,Habitatbaume* sind 3 Quartiersgruppen von 5 g h Text
best. Feldweg MindestgréBe Straucher: verschulte Straucher (vStr) 70-90 cm; B4.3  Gelandeveranderungen dirfen nur in dem Umfang vorgenommen werden, Neuschaffung und Entwicklung von Baumhecken (5-9 zeilig). Neupflanzung Z:)?Sizrgaviggslgitsziﬁgﬁrzzfugei ggg:::tqeunarrtllaetrfrsli:?itlreF::i?:;:r?es:]enAL?slzIgi?:rhg‘lrggr?eerz )
0,8 Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze, z.B. 0,8 MindestgroBe Heister (Hei): 2xv, 150/200 cm gle o tfuerula__N(ljJtzung ddes Gebauqe(sj yneE;Iassllch SAndb velliert von hochstammigen Laub- bzw. Qbstodumen am Plangebiet oder sonstigen im raumlich-funktionalen Zusammenhang liegenden
’ 1 &5 eplante Gelandeveréanderungen sind im Baugesuch tber nivellierte . . Cl - £us nnang ; 1. Nutzunasschablone
. . Gelandeschnitte darzustellen. Dies gilt insbesondere fiir Aufschiittungen. — — o — geeigneten kommunalen Flachen vor Beseitigung der Habitatbaume einzurichten; g
@ Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 2,0 Pflanzgebote auf privaten Flachen B10.2 Externe Ausgleichsflichen (A 5, A 6, A 7, A 7a): Lage, Ziele, MaBnahmen _I ,Habitatbdume“ sind Béume, die Fledermdusen und Voégeln als Ruhe- und Flllschema der Nutzungsschablone
S B : : BS. Einfriedungen Die Ausgleichsflachen A 5, A 6, A 7 und A 7a befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Fortpflanzungsstatte / Quartier dienen konnen. Vogelnistkasten kénnen auch a) Baugebietstypus a|lb
oy T 5 Stiickzahlen und Arten gem. Ziff. B 13.2 der textlichen Festsetzungen B 5.1 Entl ivater Grundstiick ind Sichtschutzhecken bi 1,80 ingriffs-Sebauungsplanes”. Sie werden mit den festgesetzten Malinahmen de c¢) Grundflachenzahl
1_St _| Umgrenzung von Stellplatzen (mind. 1 Baume / 500 rT?Z be.baut-)arer Grundstﬂcksfléche) ] - Hr'c;hinzgu?z';svs?ge(rVe;uwr:ansdﬁgsf?;ierrr:izsecrl!:IrnGehK':dlzZﬁnun;tuer?icﬁgr \I/?/Lr;ﬁ:for’m) m I_ Eingriffs-Bebauungsplan "Lange Lang" der Gemeinde Kist zugeordnet. _I - Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und Krautbesténde) in d) Geschossflachenzahl ¢ @
~—o— Grenze unterschiedlicher Nutzung MindestgroBe: H, 3xv, STU 16-18 cm Feste Abgrenzungen, z.B. Mauern, Holzzdune usw. diirfen 1,20 m Hohe — — — der Zeit vom 1.03. - 1.10., ausgenommen e) Bauweise e |
hi Grundstiick nicht Gberschreiten. B11.  Wiesenflachen, Krautsaume -nach vorheriger Durchsuchung der Vegetation auf Fortpflanzungsstatten von f) max. Wandhéhe
______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze landschaftliche Hecken und Gehdlzgruppen entlang der Grundstlicksgrenzen Die vorgesehenen Wiesenflachen und Krautsdume sind extensiv Végeln ohne positiven Befund.
N Bauverbotszone - 20 m - auf mind. 50 % der Grenzléange, mind. 2-zeilige Pflanzung, B5.2 Zéune, Hecken, Mauern ent_lang offentlicher Flachen sind mindestens um (ohne Diingung, Biozideinsatz, 1-2 schirig, Mahgutentfernung) zu pflegen bzw. zu nutzen. Eine Beseitigung der sonstigen Vegetationsschicht im Zeitraum vom 1.10. - 28.02.
Bindung nach Arten gemaB Ziff. B 13.2 der textlichen Festsetzungen, einen Schrammbord nach hinten zu versetzen. o — T = = im Vorgriff auf geplante BaumaBnahmen ermdglicht die Bautatigkeit im Sl et o o
) MindestgréBe Straucher: verschulte Straucher (vStr) 70-90 cm; B11.1  Vollzugsfristen Verbotszeitraum 2. Je Grundstick ist ein Revisionsschacht vorzusehen. . .
—— Baubeschrénkungszone Strafienbau - 40 m - MindestgréBe Heister (Hei), 2xv, 150/200 cm B 6. Unzulissige Bauten Die externen AusgleichsmaBnahmen A 5, A 6, A 7 und A 7a sind spatestens 2 Jahre nach ' ) i i i o . _ Ge mein d e Kl st
. ErschlieBungsbeginn zu vollziehen. Die sonstigen internen AusgleichsmaBnahmen A1-A4 @» - Verbot des Abbruchs und Umbaus von Gebauden / Gebaudeteilen zwischen 01.03. und 3. Dachv¥asser und Obgrf}l(achenvyisser KogneDn lnAzllstemer) zlrégebhlteF werden, . N
— E — _Zahﬁr ZL%S'EV%S“_OSSG’iB'ﬂo"ﬁCh&% B 6.1 Im Geltungsbereich des Mischgebietes ist der Bau von Mobilfunkantennen sind bei abschnittsweiser ErschlieBung spétestens zwei Jahre nach ErschlieBung des 31.10. - Die Eingriffe sind auch im Sommerhalbjahr (Marz - September) mdglich, wenn ?JIS alu C;lem C(jarur]_dﬁFUﬁ Eu errc tten sind. hl!eB nlagen sind durch einen La ndkrels Wi rzburg
[ 7,0/9,0/12,80 max. zulassige Wandhdhe ] @» nicht zugelassen. zuzuordnenden Abschnitts durchzuflhren. die entsprechenden Habitate im Winterhalbjahr (November bis Februar) verschlossen Dieelrzﬁ?n:ﬁm:\slgr: éiaﬁchw:sggrzisa}[?ﬁu dS:r jtla?/v;{; giiltigen Fassung der
; ,— ,— —— e S S S S S S . H — — —— . . — — oder unbrauchbar gemaCht wurden bzw. wenn nach fachlich qualifizierter "
° offene Bauweise nach § 22, Abs. 2, BauNVO 2017 B) Textliche Festsetzungen B6.2  Selbstausrichtende Solaranlagen sind unzuléssig. N . Durchsuchung keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Végeln / Fledermausen Entwasserungssatzung geregelt
. B 11.2 Zuordnung von Eingriff und AusgleichsmaBnahmen festgestellt werden. ) o ) Be ba uun g Sp | an m |t G ru no rd nun g
g geschlossene Bauweise nach § 22, Abs. 3, BauNVO 2017 B 0. Art der baulichen Nutzung B63  BehelfsmaBig wirkende Schuppen, Garagen o. A., wie z. B. Wellblechgaragen. Den éffentlichen StraBenverkehrsflachen werden 8,75 % und den privaten Eingriffsflachen 91,25% 4. Fur?ccjie \;lc_thodenaltertumern 0.4. sind dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
o o . . . ' ’ ’ der Ausgleichsflachen mit AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. - Fledermausfreundliche® Beleuchtung (LED- oder ,Gelb* Beleuchtung, die weniger meldeptichtig. , _ _
@ B 0.1 Im Sondergebiet flr SO_HaerI 1 grofBflachige Einzelhandelsbetriebe/Einkaufszentren sind _ Insekten anzieht) im offentlichen und privaten Bereich Aufgefundene Gegensténde und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/ Art. 8 Abs. 1 Bayer. im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
gep| Regenenﬂastungsamage fOlgende NUtZUngen ZuIaSS|g. B7. Dralnagewasser, Grundwasser B 12. Erhaltungsgebote . . DenkmalSChUtdesetZ unverandert zu belassen.
I' L e T e me TR e e i Lebensr’r].ittelsortimer.}te.r, g mit_NahrL_gngs- und Genlussmitteln, B7.1 Drainagewasser diirfen nicht in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation Unter Erhaltung wird verstanden: die unter A) Erhaltungsgebot der Granordnung _ Elnt\)/au |Vorr1]| ”\f/'(')g\e/l"SChlngllj's d od.er 'Sr:)tnStLLge bMaBrl—la:rT*][e:ﬂ" Z# nS"%hL:t; mgeé;re"ré 5 Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch Uber nivellierte Geléande- . ] »e ]
O best. Trafostation Gegenstanden de; taghchen Bedarf§ sowe ergan;enden Sort|2menten anderer . eingelegitet werden. Sie sind an 6éffentlichen Oberflachenwassergréaben als zu erhalten festgesetzten Baume und Geholze sind wie samtliche Pflanzungen ordnungsgeman cgeiseiag THT Yogel als mindernis mieht eicennbare Fensieriachen the owe . schF?\itte darzustellen k ° Ba u g e b I et La N g e La N g
I I Warenbranchen mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200m bzw. - kandle anzubinden. im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. - Mégliche Lebensraume der Zauneidechse (hier: Streuobstwiese mit HolzstéBen, ' .-
O gepl. Trafostation - die zugehdrigen Lager und sonstigen Betriebsflachen Bei Ausfallen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen. StraBenrandvegetation an der Staatsstrafe) 6. Die Errichtung von Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die die Sicherheit 3 . An d erun g
L J - Gastronomieflachen B7.2  Grundwasserabsenkungen durch den Eigentlimer sind nicht erlaubt. auf der StaatsstraBe St 578 beeintrachtigen sind unzuldssig.
_vorh.mug_ _ e e e e - gewerbliche Erganzungen (Post, etc.) die keinen Einzelhandel darstellen B 13.  Pflanzgebote o  Sicherung der verbleibenden (potentiellen) Habitate im Bereich der Anspriiche gegeniiber dem StraBenbaulasttrager hinsichtlich Larm oder anderer
TReR$ Versorgungsleitung, erdverlegt o ’ - | | | | B 8. weitere textliche Festsetzungen 8131  Pllanzenqualitit Ausgleichsflache A1 Emissionen kénnen nicht geltend gemacht werden. MaBstab 1 : 1.000
vorh. 20 KV Ltg. : .- BO2  Im Sondergebiet fir SO Handel 2 groBfiachige Einzelhandelsbetriebe/Einkaufszentren sind , , . , : Die Qualitattsmerkmale richten sich nach den "Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen". o  Anlage und Optimierung der randlichen Ausgleichsflachen A 1 bzw. A 2 als 7 Sffentliche Griinflichen:
——— Versorgungsleitung, oberirdisch folgende Nutzungen zul&ssig: B 8.1 Versorgungsleitungen wie z.B. Strom und Telekommunikationsleitungen sind : ) . , ! , o " . . . - } ) )
; o . - ; -~ Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind MindestgrdBen. ~Ausweichhabitate” vor Beseitigung der potentiellen Habitate Die zeichnerisch festgesetzten Griinflachen sollten in extensiver Form gepflegt und
- Lebensmittelsortimenter, Einzelhandel mit Nahrungs- und Gienussmitteln, lilrjesiIztii?r:ggius“ifwze:icciaw;ugnedsigtt(grtsmId) unterircisch zu verlegen. o Abbau der HolzstoBe ausschlieBlich zwischen 15. Mérz und 30. April sowie im nterhatten werden. ’
m Sichtdreieck \C,ivzggg;:zr:]gﬁgndemsitt:?r:g:rhsgrEaeSfeéqgcsgv:/%r?rr%zzizrig??q ggrrrt]Lmenten anderer ' B13.2 Pflanzgebote auf éffentlichen und privaten Flichen August, tiefes Abmulchen ' ' Die Wiesen- und Rasenflachen sollen als Magerwiesen ohne Diingung, Herbizideinsatz Auftraggeber: Gemeinde Kist, 1. BiJrge_rmeister Volker Faulhaber
) . - ) T ' Bo. Immissionsschutz Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 8 m2 Baumscheibe als oder flaches Abschélen der Vegetationsdecke (max. 10 cm tief) zwischen und mit max. 2maliger jahrlicher Mahd entwickelt werden. Am Rathaus 1, 97270 Kist
E : Umgrenzung der Anderung - die zugehdrigen Lager und sonstigen Betriebsflachen ' ' . . Vegetationsflache) zur Verfligung zu stellen. 9 ’ Die Einsaat erfolgt als Erosionsschutzsaat (Breitflachensaat, max. 10 g/m2) mit
I_ — — — — _I - zusatzlich eine Backerei bzw. ein Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 70m2 B 9.1 Im Gewerbegebiet GE und \:olrlldergeblet S(d) Hafndle' Slrc]jd nur Betriebe und Die Pflanzabstande bei Heckenpflanzungen betragen 1,0 -1,5 m. 1.10. und 15.03. und mit Extensivrasenmischung (Anlage 2 der Begriindung zur Griinordnungsplanung).
: , ki : Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die folgenden - . - sukzessivem, streifenweisem Auslegen von (hellen) Folien in Richtung der Entwurfsverfasser- ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG
- A - liche E ngen (Post, etc.) die keinen Einzelhandel darstellen e : . . Die Pfl hi fir fest tzte Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen und ’ 9 o ) 9 .. ..
3 Nummer der Anderung gewerbliche Erganzungen (Post, etc.) die kei nz Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) gclaeeignZ?le?r;?:gS;Vb%rg:r:eis(geehsglzzarten gei:ég der AusgwarL:IIiste der Anlégé 1 deru verbleibenden, neu fiir die Zauneidechse zu optimierenden siidlichen und 8.  Fassadenbegriinung: Bebauungsplan: KiihlenbergstraBe 56, 97078 Wiirzburg,
L . . noch nachts (22:00 - 06:00) tberschreiten: - . westlichen Randstreifen zwischen 15.03. und 30.04. bzw. im August . Eine Folie Insbesondere lange. ungeqgliederte Gebaudefassaden sollten durch vegetative Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
B 0.3 Nach §1 Absatz 4 Satz 1 der BauNVO 2017 ist jegliche Art von Lebensmitteleinzelhandel der Begriindung zur Griinordnung. - L : : ge, ungeg g - N )
@— 3.1 Griinordnung 3.4 Wendehammer im GE und Ml bzw. MI* unzulassi Bezeichnung Lecia sLeknachts ist entlang der bereits erstellten und optimierten randlichen Grinstreifen BegrinungsmaBnahmen gegliedert werden. Eine Auswahlliste geeigneter Klettergehdlze www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
I s ) L S'9. . 5 GE 65 dB(A 50 dB(A Pflanzenauswahl Hecken o , (Ausgleichsflachen A1 und A2) bis zur Baufeldrdumung des potentiellen findet sich in Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnung.
| _ Die Errichtung einer eingeschrankten Verkaufsflache von max. 70 m? fir das (A) (A) Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten heimischen Pflanzenarten sind Zauneidechsenhabitats auf einer Breite bis zu 8 m zu belassen. Eine
I 3:2 3.2 Zufahrt 3.5 gepl. Trafostation I Lebensmittelhandwerk im GE und Ml bzw. MI* ist zulassig, um die selbst SO Handel 1, SO Hancel 2 65 dB(A) 50 dB(A) innerhalb der Heckenpflanzungen auch gartnerisch beeinflute Zier- und Nutzpflanzen Baufeldraumung ist erst dann zulassig, wenn die VermeidungsmaBnahmen erfolgt 9.  Gehodlzpflanzungen Entwurfsverfasser- mit
hergestellten Produkte verauBern zu kénnen." : : : : bis max. Anteil von 10 % zulassig. sind. Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut / Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen Griinordnung: Dietz und Partner
| Im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Freistellung ist nachzuweisen, Die Verwendung fremdlandische Nadelgehélze ist nicht zulassig. ewonnene) Gehdlze zu verwenden (vgl. Auswahlliste Anlage 1 zur Begriindung GOP).
L 3.3 3.3 Nutzungsschablone J dass das Emissionskontingent des jeweiligen Grundstiicks nicht tiberschritten 9 g g Die VermeidungsmaBnahmen kénnen entfallen, wenn durch eine fachkundige Person g ) v g g g ) Engt'enthal 42, 97725 Elfers!'mausen
—— — — B 1. Baukérper, Dachform und Dachneigung wird. B 13.3 Versiegelung - Griinflichenanteil Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen werden. 10.  Dachbegrinung: Tel.: .0_9.704/60.218_0 - Fax: 7275
. Das fir die jeweilige Gewerbeflache zulassige Immissionskontingent ergibt Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegriinung zu versehen. e-Mail: info@dietzpartner.de
Offentliche Griinflache nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB r. : ; T mm———— i | sich durch eine Ausbreitungsberechnung geman DIN ISO 9613-2 bei unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken. L
mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten B1.1 ?éeg\évﬁ]”gggggedne;lﬁ%ﬁugé c(:jr?lirzfagshgszsilrz%ségjnnd\gilgseiﬁgossssigegnmax'mal ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitung. Die Vegetationsflachen miissen mind. 20 % der Grundstiicksflache einnehmen. 1. ":T:'S::tgﬁg?;lségl:ggﬂ:ﬁlggbe oder anderer Genehmigungsplanungen ist ein qualifizierter
I Voligeschossen maximal 9,0 m betragen, bei 2 zuléssigen Vollgeschossen ist I 892 Aispassive LarmschutzmaBinahmen ist vom Bauherrn bel Setriebswahungen im B13.4 Vollzugsfrist Freiflachengestaltungsplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen: Projektleitung: Melanie Mohle, B.Eng.
) g , gen, g g Gewerbegeb g ' :
. g . . ) . gebiet der Einbau von Schallschutzfenster gem. VDI Richtlinie 2719 ) SIS oo i L . M A lit hol Tel.: 0931/25048-21
Offentliche Griinflache I eine max. Wandhéhe von 7,0 m bezogen auf OK ErschlieBungsstraBe zulassig. I "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” vorzusehen. Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit - Nachweis der festgeset%ten Pflanzgebotg ( assen, rten, Qualitaten der Gehdlze) e-Mail: moehle@ib-arz.de
ohne grinordnerische MaBnahme Die Oberkante des EG-RohfuBbodens darf maximal 30 cm Uiber OK der Gebaude bzw. Fertigstellung der privaten ErschlieBungsanlagen zu vollziehen. - Art und Umfang der Beldge und Vegetationsflachen . :
. ErschlieBungsstraBe liegen. 1 B9.3  Ruherdume von Betriebswohnungen im Gewerbegebiet miissen mindestens ein - Artund Umfang der Einfriedung
Private Griinfliche nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB = s == notwendiges Fenster an einer der nicht schallzugewandten Seite des Geb&udes
mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten B1.2 Bei einlaufigen Pultdachern sind 2 Vollgeschosse zuléssig. besitzen (Schallquellen der beiden Gewerbegebiete: Sportplatze im Norden und
Zulassige Dachneigung bei einlaufigen Pultdachern: 10° bis 22° StaatsstraBe St 578 im Westen bzw. Nordwesten)
Nutzungsbeschrankung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes B1.3  Beieinlaufigen Pultdachern im Gebiet Mi* sind maximal°2 Y0||9f50h0539 zulassig. B9.4  Inder entsprechend des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach §5(2) Nr. 6
nach §5(2) Nr. 6 und §5(4) BauGB: keine schutzbediirftige Nutzung erlaubt Zulassige Dachneigung bei einlaufigen Pultdachern: 10° bis 22 und §5(4) BauGB festgesetzten Bereich des Mischgebietes ist keine schutz-
bedurftige Nutzung erlaubt (duBerster nérdlicher Bereich des MI-Gebietes)
S EEas .. I S . . D- I- d 3 A d d B b I Stand: 02_07_2018
I I I Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, B 2. Garagen, Stellplatze und Nebengebéaude B10.  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, . Ie vor Ie__gen" €o. An - erung e_s e a!:lun_gsp_ anes
—| H Natur und Landschaft I .. e it dio Sat ber die Horstol St G . Natur und Landschaft (Ausgleichsflichen) gemaB § 9 | (20) BauGB Lange Lang ersetzt im Planteil Vo"stanchg die
T T T (mit Nr. der Ausgleichsflachen A 1 - A 7a laut textl. Festsetzungen Ziff. 10.1, 10.2) : S gilt die saizung uber die Hersteliung von stefiplatzen und taaragen der Als Ausgleichsflachen mit AusgleichsmaBnahmen werden im Geltungsbereich = " TR T
- Randeingriinung I i Gemeinde Kist in der jeweils gtltigen Fassung. des Bebauungsplanes festgesetzt: 2. Anderu ng des Bebauungsplanes Lange Lang If;
- Anlage eines Feldgehdlizes B2.2 Garagen und Nebengeb&ude, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind (reChtSkraftlg 06.02.201 7) 7 Q Dot urr:df Partﬂ'erl?bRBDLA
I zur angrenzenden ErschlieBungsstralBe auch auBBerhalb der Uberbaubaren Landschaftsarchitekten

Tel. 09704/ 602180 Fax. 09704/ 7275

2B Ausgleichsflache A 1 Grundstiicksflachen zulassig. Ausnahme: Anbauverbotszone Dieser Plan verliert hiermit seine Gultigkeit. ARZ INGENIEURE Blro fiir Freiraumplanung
T INGENIEURBURO FUR BAUWESEN 97725 Elfershausen-Engenthal 42
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