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Einleitung

Planungsanlass, Aufgabenstellung und Methode

Planungsanlass

Die Gemeinde Kist mit aktuell ca. 2.550 Ein-
wohnern wurde im Jahr 2018 in das Stad-
tebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt*
aufgenommen. Das Bund-Lander-Pro-
gramm unterstitzt Stadte, Markte und
Gemeinden bei der Stabilisierung und Auf-
wertung von Quartieren und Ortsteilen, in
denen ein besonderer Entwicklungsbedarf
besteht. Das Programm ,Soziale Stadt“ hat
neben den eigenen baulichen und stadte-
baulichen Handlungsfeldern eine wichtige
AnstoBfunktion fir MaBnahmen anderer
Ressorts und deren Fdrderprogramme
(z.B. Soziales, Wirtschaft, Okologie, Kultur,
Bildung), fir die Einbindung der Bewohner
und lokalen Akteure sowie die Aktivierung
des burgerschaftlichen Engagements.
GemaB der Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung 2012 sind daher im
Rahmen eines Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes, kurz ‘ISEK,
die relevanten Aspekte der Stadtentwick-
lung in einer ganzheitlichen Betrachtung
zusammenzufliihren. Das ISEK soll mit
dem Blick auf den Gesamtort strategische
Zielaussagen sowie Projektschwerpunkte
fur die zukunftige Entwicklung blindeln. Der
integrierte Planungsansatz ermoglicht es
dabei Zielkongruenzen, Zielkonflikte und
Synergien zu erkennen und MaBnahmen
Uber einzelne Handlungsfelder hinweg
abzustimmen.

Aufgabenstellung

Aufgabe des ISEKs ist die Erarbeitung
einer abgestimmten Gesamtentwicklungs-
strategie fUr die zuklnftige stadtebauliche
Entwicklung der Kommune. Dabei sind alle
Politik-'Themenfelder betroffen: Stadtraum
und Stadtgestalt, Freiraum und Boden,
Verkehr und Mobilitdt, Wohnen und Woh-
nungswirtschaft, Wirtschaft und Arbeit,
Einzelhandel und Versorgung, Bildung und
Soziales, Freizeit, Kultur und Tourismus
etc. Als Querschnittsaufgabe genieBen bei
allen Aufgabenschwerpunkten nicht nur
die sozialen und 6konomischen Belange
einen hohen Stellenwert, sondern auch die
Belange der Okologie. Aktuell werden éko-
logische Aspekte im Rahmen stadtebauli-
cher Entwicklungskonzepte allerdings nicht

bzw. nicht ausreichend betrachtet. Vor
dem Hintergrund des im Jahr 2016 von der
Bundesregierung verabschiedeten ,Klima-
schutzplans 2050 des Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetzes (EEG 2017) sowie der
sDeutschen Nachhaltigkeitsstrategie” (Neu-
auflage 2016) kommt den Themen Energie
und Klimaschutz in der Stadtentwicklungs-
planung eine gestiegene Bedeutung zu.
Da das ISEK den Handlungsleitfaden der
Kommune flr einen Entwicklungshorizont
von bis zu 20 Jahren bildet und damit die
Weichen fir die kinftige Flachen- und
Ressourcennutzung stellt, fallt der stéad-
tebaulichen Planung im Hinblick auf eine
nachhaltige Kommunalentwicklung eine
Schlusselrolle zu.

Mit dem Ziel der Implementierung 6kologi-
scher Belange in die Stadtplanung wird das
ISEK daher um den Begriff der Nachhaltig-
keit erweitert zum ,Integrierte Nachhaltigen
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept®,
kurz INSEK.

Methode

Kommunales Handeln ist heute mehr denn
je auf die Mitwirkung der Burger und die
aktive Beteiligung &rtlicher Akteure ange-
wiesen ist. Die Bulrger und die &rtlichen
Akteure aus Wirtschaft, Kultur und Verwal-
tung werden daher in unterschiedlichen
Beteiligungsformen und -foren aktiv in den
Planungsprozess eingebunden.

Im Einzelnen sind folgende Beteiligungs-
formen vorgesehen: Verwaltungsrunden,
Birgerwerkstatten, Arbeitsgruppen und
Gemeinderatssitzungen bzw. -klausuren.
Das partizipatorische Konzept bildet eine
wichtige Voraussetzung fir eine bedarfs-
gerechte Planung und die Akzeptanz des
Stadtumbaus in Politik und Birgerschaft
und damit auch fur eine erfolgreiche
Umsetzung.

Die Konzepterstellung erfolgt in Arbeits-
schritten, so dass ein iterativer, rlickge-
koppelter Prozess méglich ist. Eine schritt-
weise Vorgehensweise auf der Basis einer
Situationsanalyse sowie ,chancenorientier-
ten* SWOT-Analyse gewahrleistet dartber
hinaus eine nachvollziehbare Leitbildent-
wicklung und Ableitung von Zielen, Projek-
ten und MaBnahmen (vgl. Abbildung 3).
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Einleitung

Methode und Fragestellungen

" Quelle: Report of the World
Commission on Environment
and Development: Our Common
Future; UN-Documents; 1987

2 Vgl.: Gaffron, Philine;
Huismans, Gé; Skala, Franz,
2008: Ecocity, Book I, How

to make it happen, Hamburg,
Utrecht, Vienna: Facultas
Verlags- und Buchhandels AG,
Vienna, S. 8 ff.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wer-
den unterschiedliche MaBstabsebenen
untersucht:

Gesamtort

Auf der gesamtdrtlichen Ebene werden das
Leitbild und Ubergeordnete Zielsetzungen
entwickelt sowie strategische Handlungs-
ansatze definiert.

Altort

Auf der Ebene des Altortes werden die auf
der Basis der gesamtortlichen Betrachtung
herausgearbeiteten Erkenntnisse verifiziert
und im Sinne Vorbereitender Untersuchun-
gen nach § 141 BauGB analysiert. Hier
sollen konkrete Ldsungsansatze flr eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
aufgezeigt werden.

Projekte und MaBnahmen

Auf der Projektebene werden die MaBnah-
men zur Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele benannt, nach Budget und Zeithori-
zont priorisiert und mit Zustandigkeiten hin-
terlegt.

Fragestellungen

Im Rahmen der Konzepterstellung sind vor
dem Hintergrund der 6kologischen Zielori-
entierung u.a. folgende Fragen zu verifizie-
ren:

+ Welche Médglichkeiten zur Gestaltung
der ,Energiewende” bieten sich auf-
grund der 6rtlichen Potenziale?

+ Wie kénnen der Gebaudebestand ener-
getisch ertlchtigt und private Investiti-
onen in eine energetische/dkologische
Gebaudesanierung beférdert werden?

+ Welche MaBnahmen kénnen zu einem
nachhaltigen Verkehrs- und Mobilitats-
konzept beitragen?

+ Wie kann der o6ffentliche Personen-
nahverkehr (OPNV) gestarkt und einer
Zunahme des Individualverkehrs entge-
gengewirkt werden?

+ Wie koénnen Freirdume, Bodden und
Gewasser geschitzt und aufgewertet
werden?

+ Welche MaBnahmen sind geeignet, das
lokale Klima zu verbessern?

Vor dem Hintergrund aktueller und prog-
nostizierter Entwicklungstrends sind daru-
ber hinaus u.a. folgende Fragen zu behan-
deln:

+ Welche Anforderungen ergeben sich
insbesondere flr die Bereiche Wohnen,
Bildung und Soziales aus dem demo-
grafischen Wandel und wie kann die
Stadt fur Familien, junge Erwachsene,
Berufstatige und Senioren ein attraktiver
Wohnstandort mit zeitgemé&Ben Angebo-
ten bleiben bzw. werden?

+ Welche Folgen haben die wirtschafts-
strukturellen Verdnderungen der letzten
Jahre vor allem auf die Innenstadt und
wie kann die Innenstadt als soziale und
funktionale Mitte sowie als Versorgungs-
standort gestéarkt werden?

+ Welche Aufgaben erge-
ben sich aus den s0zio-
6konomischen Veradnderungen insbe-
sondere flir die Bereiche Wohnen, Frei-
zeitgestaltung und Mobilitat?

+ Welche Entwicklungsimpulse ergeben
sich aus der Lage der Stadt, welche
kleinrAumlichen Entwicklungen zeichnen
sich innerhalb des stadtischen Gefliges
ab und welche- auch innovative- Stra-
tegien sind vor dem Hintergrund der
besonderen Situation vor Ort méglicher-
weise interessant?

Nachhaltige Entwicklung

Die internationale Diskussion Uber eine
nachhaltige Entwicklung (Sustainibility /
Sustainable Development) wurde wesent-
lich durch den von der Weltkommission fur
Umwelt und Entwicklung veréffentlichten
Brundtland-Bericht (1987) angeregt.

GemaB des Brundtland-Berichts bezeich-
net Nachhaltigkeit ,eine Entwicklung, wel-
che den Bedirfnissen der heutigen Gene-
ration entspricht, ohne die Mdglichkeiten
kinftiger Generationen zu gefahrden, ihre
eigenen Bedurfnisse zu befriedigen.“ '



Nachhaltige Entwicklung

Barrierefreie
Stadt

Flachensparende
Stadt

Stadt im Gleich-
gewicht von
Konzentration u.
Dezentralisation

Stadt des
nachhaltigen
Lebensstils

Stadt mit
angemessener
Entwicklung

Stadt als
Begegnungsraum

Stadt der
nachhaltigen
Mobilitat

Stadt als Netz-
werk ihrer Teile

Stadt der
qualifizierten
Dichte

Stadt
eingebunden in
die Umgebung

Stadt im Einklang
mit der Natur

Stadt mit
geschlossenen
Wasserkreislau-
fen

Abfallfreie Stadt

Stadt als
Kraftwerk
erneuerbarer
Energien

Stadt im
menschlichen
MaRBstab

Stadt mit stabiler
Wirtschaft

Stadt des
umfassenden
Dialogs

Energiesparende
Stadt

Leitbild einer 6kologischen Stadtentwicklung

Stadt mit
gesundem
Klima

Stadt mit
ausgewogener
Nutzungs-
mischung

Stadt der
Gesundheit,
Sicherheit und
Zufriedenheit

Stadt entwickelt
und gestaltet mit
den Biirgern

Stadt der
kulturellen
Identitat und

Vielfalt

Dabei versteht Nachhaltigkeit wirtschaftli-
chen Wohlstand, soziale Sicherheit und die
Stabilisierung der 6kologischen Systeme
als drei unverzichtbare Dimensionen und
Ziele der gesellschaftlichen Entwicklung,
die wechselseitig voneinander abh&ngen.

Im Kontext der stadtebaulichen Entwick-
lung liegen die Leitziele einer nachhaltigen
Entwicklung in der Reduktion des Ver-
brauchs von Flache, Energie und Material
sowie von schadlichen Einflissen auf die
Umwelt. 2

Diese Leitziele werden erweitert durch eine
Vielzahl sektoraler Ziele (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 003: Leitbild
einer 0kologischen Stadtent-
wicklung

Abbildung 003:

Eigene Darstellung, Haines-
Leger Architekten Stadtplaner,
Vgl.: Gaffron, Philine; Huismans,
Gé; Skala, Franz, 2008: Ecocity,
Book I, How to make it happen,
Hamburg, Utrecht, Vienna:
Facultas Verlags- und Buchhan-
dels AG, Vienna, S. 10
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1 Rahmenbedingungen
1.1 Trends und Megatrends

Abbildung 004:

Auszug Raumordnungspro-
gnose 2035 des Bundesin-
stituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

Abbildung 005:

Auszug Raumordnungspro-
gnose 2035 des Bundesin-
stituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

Abbildung 004:  Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumforschung

(Hrsg.) 2015: Raumordnungspro-

gnose 2035

Abbildung 005:  Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumforschung

(Hrsg.) 2015: Raumordnungspro-

gnose 2035

Veranderung der Bevolkerungszahl 2012 -
2035 in Prozent

bis unter -15
-15 bis unter -9 3 bis unter 9
-9 bis unter -3 9 und mehr

Megatrends beschreiben gesellschaftliche
Strukturveranderungen, welche die Rah-
menbedingungen unseres Lebens und
Arbeitens langfristig verandern. Sie beein-
flussen alle Bereiche der Gesellschaft
und entziehen sich dabei weitgehend der
Beeinflussung lokalen Handelns. Gleich-
wohl muss gerade auf der lokalen Ebene
auf diese Veranderungen reagiert werden.

Zu den wichtigsten Veranderungen des 21.
Jahrhunderts z&hlen:

1. Klimawandel
2. Globalisierung der Wirtschaft
3. Demographischer Wandel

Trend der Bevélkerungsentwicklung

Wahrend die Bevoélkerungszahl in der Ver-
gangenheit (zwischen 1990 und 2012) im
Landkreis Wirzburg deutlich gestiegen ist
(Veranderung von 9 % und mehr), geht das
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) fir den Prognosezeit-
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Veranderung der Gber 80-Jahrigen 2012 -
2035 in Prozent

[] bisunter35
[] 35 bis unter 50
[] 50 bis unter 65

B 65 bis unter 80

I 80 und mehr

raum zwischen 2012 und 2035 von einer
stagnierenden Bevélkerungszahl aus (Ver-
anderung von -3 bis unter 3 %).

Das Bayerische Landesamt fir Statistik
prognostiziert fur die Gemeinde Kist ein
geringfligiges Bevdlkerungswachstum um
1 % bis zum Jahr 2028.

Unter Bertcksichtigung der internationalen
Wanderungsgewinne und der aktuell posi-
tiven natdrlichen Bevolkerungsbewegung
kann insgesamt von einer stabilen Entwick-
lung ausgegangen werden.

Hochbetagte und soziale Netze

Der Alterungsprozess von Regionen ist
langfristig unumkehrbar. Dabei steigt ins-
besondere die Zahl der Hochbetagten.
Fur den Prognosezeitraum zwischen 2012
und 2035 ist gemaB des BBSR von einer
Zunahme der Uber 80-Jahrigen um 65 —
80 % auszugehen.



Veranderung der 1- und 2-Personen-Haus-
halte 2012 - 2035 in Prozent

[ bisunter-4 [ 12 bis unter 18
[] -4 bis unter 4 I 18 und mehr

[] 4bisunter 12

Dementsprechend kommt der Schaffung
von Angeboten fur Senioren sowie der
Berlcksichtigung der Bedurfnisse der
alter werdenden Gesellschaft z.B. im Hin-
blick auf die Barrierefreiheit eine steigende
Bedeutung zu.

Kiinftige Dynamik der privaten
Haushalte

Die Individualisierung der Bevélkerung
stellt einen weiteren Aspekt des demogra-
phischen Wandels dar, der bei der Betrach-
tung der HaushaltsgréBen deutlich wird.
Demnach wird die Zahl der Ein- und Zwei-
personenhaushalte zwischen 2012 und
2035 um 4 bis 12 % zunehmen, wahrend
die Zahl der Drei- und Mehrpersonenhaus-
halte zurickgehen wird. Die Anzahl der
Haushalte steigt damit insgesamt an.

Entwicklung der Wohnfldchen-
nachfrage

Neben der steigenden Zahl der privaten
Haushalte steigt auch die durchschnittli-

O\
100 km

© BBSR Bonn 2015

Entwicklung der Wohnflachennachfrage
2015 - 2030 in Prozent

[]  bisunter-5,0 [] 5,0bisunter 7,5

[]-5 bisunter-2,5 [ 7.5 bis unter 10,0

[] -2,5bis unter 2,5 B 10,0 und mehr
[] 2,5bisunter 5,0

che WohnungsgréBe je Person. Fir den
Landkreis Wurzburg wird entsprechend der
Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR
ein Anstieg der Wohnflachennachfrage um
7,5 % bis unter 10 % prognostiziert. Damit
ergibt sich selbst bei einer gleichbleibenden
Bevdlkerungszahl ein steigender Wohnfla-
chenbedarf.

Insbesondere aufgrund der steigenden
Zahl kleiner Haushalte wird es neben der
allgemeinen Wohnflachennachfrage auch
eine strukturelle Verdnderung in der Nach-
frage geben. Wéahrend die Nachfrage nach
klassischen Einfamilienhdusern auch im
landlichen Raum zurtckgehen wird, wird
die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Miets- und Eigentumswohnungen steigen.

13

Abbildung 006: Auszug
Raumordnungsprognose
2035 des Bundesinstituts fur
Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung

Abbildung 007: Auszug
Wohnungsmarktprognose
2030 des Bundesinstituts fur
Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung

Abbildung 006:  Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumforschung
(Hrsg.) 2015:
Raumordnungsprognose 2035

Abbildung 007:  Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumforschung
(Hrsg.) 2015: Wohnungsmarkt-
prognose 2030



1 Rahmenbedingungen
1.2 Lage im Raum

Abbildung 008:
Lage im Raum

Hell

Abbildung 008:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Hintergrundkarte:
Bayerische Vermessungsver-
waltung: geodaten.bayern.de,
ATKIS, EuroGeographics; Stand
7.11.2017
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Die Gemeinde Kist liegt im Nordwesten
Bayerns an der Grenze zu Baden Wirttem-
berg im Landkreis Wurzburg. Das benach-
barte Oberzentrum Wirzburg befindet sich
in nur 15 km Entfernung. Die Metropolen
Frankfurt a. Main und Nurnberg liegen in
ca. 110 bzw. 120 km Entfernung, Stuttgart
in ca. 130 km Entfernung.

Damit kann die Gemeinde Kist auf ein
umfangreiches Angebot an Gditern und
Dienstleistungen, insbesondere des Ober-
zentrums Warzburg, zurtckgreifen.

Verkehrlich ist Kist durch den unmittelbaren
Autobahnanschluss Wiurzburg-Kist (BAB
3) hervorragend an das FernstraBennetz
angebunden. Das Dreieck Wirzburg-West,
unweit westlich von Kist gelegen, bietet
Anschluss an die BAB 81 Richtung Heil-
bronn und Stuttgart und das Kreuz Biebel-
ried, ca. 20 km §stlich von Kist gelegen,
Anschluss an die BAB 7 Richtung Norden
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bzw. Richtung Stiden.

Mit dem Bahnhof im benachbarten Ober-
zentrum besteht eine Anbindung an das
ICE-Netz der Deutschen Bahn.

GeméaB Regionalplan der Region Wirz-
burg 2 kommt der Gemeinde Kist keine
zentral6rtliche Funktion zu. Die Gemeinde
liegt aber innerhalb des Verdichtungs-
raums Wirzburg, der als Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt der Region weiter
gestarkt werden und damit zugleich der
Entwicklung der gesamten Region dienen
soll. Folgende Ziele und Grundsatze sind
fur den Verdichtungsraum relevant:

Dem weiteren Ausbau des Verdich-
tungsraumes als High-Tech-Standort
und als Standort hoch qualifizierter
Forschungs- und Bildungseinrichtungen
kommt eine besondere Bedeutung zu.

Eine Zunahme der industriell-gewerb-
lichen Arbeitsplétze, aber auch der
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Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich,

ist anzustreben. Der Ausweisung vor
allem industriell- gewerblicher Baufla-
chen an daflr geeigneten, ginstigen

Standorten unter Nutzung der Méglich-

keiten interkommunaler Kooperation
kommt dabei eine besondere Bedeu-

tung zu. Dabei sind vor allem Standorte

im Verdichtungsraum auBerhalb des

Maintals und im jeweils direkt anschlie-

Benden landlichen Raum auf ihre
Eignung zu prufen.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung
ist anzustreben, nachteilige Auswir-
kungen der Verdichtung zu vermeiden.
Schwerpunkte der Siedlungstéatigkeit
sind das Oberzentrum Wirzburg und

geeignete Gemeinden an den Verkehrs-

und Siedlungsachsen, die vom Ober-
zentrum ausgehen. Bei Erweiterungen
von Siedlungsflachen ist eine hinrei-
chende und gesicherte Anbindung an

den OPNV anzustreben.

Die im Verdichtungsraum vorhandenen
Waldflachen sollen erhalten, in ihrem
Bestand gesichert und nach Moglichkeit
erweitert werden.

Im Verdichtungsraum kommt der Erhal-
tung und Vermehrung von Freiflachen,
besonders im Stadt- und Umlandbe-
reich, besondere Bedeutung zu.

Den Erfordernissen der Naherholung,
insbesondere in den groBen Waldge-
bieten des Verdichtungsraumes kommt
besondere Bedeutung zu.

Es ist anzustreben, den Verkehr im
Verdichtungsraum so zu ordnen, dass
die Konkurrenzfahigkeit des OPNV als
attraktive Alternative zum Individualver-
kehr erhéht und der Stadt- und Umland-
bereich durch geeignete Infrastruk-
turmaBnahmen vom Uberregionalen
Verkehr entlastet werden.

Abbildung 009:  Regionaler Pla-
nungsverband Wirzburg (Hrsg.):
Regionalplan Region Wirzburg
2, Karte 1_Raumstrukturkarte,
Fortschreibung (nicht rechtsver-
bindlich), Stand 1. Marz 2018
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1 Rahmenbedingungen
1.4 Lage im Naturraum

Abbildung 010:
Naturrdume

Abbildung 010:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Plangrundlage:

Bundesamt fur Naturschutz (BfN),

GeoBasis-DE / BKG, EuroGra-
phics, Bundesamt fir Schifffahrt
und Hydrographie (BSH) (Hrsg.)
2015: https://geodienste.bfn.de/
landschaften?lang=de, Stand
17.10.2017

Eigene Darstel-

Mittleres Maintal

Marktheidenfelder Platte

Irtenberger
\Aq(j/
Die Gemeinde Kist liegt innerhalb des
Naturraums der ,Marktheidenfelder Platte,
einer Geholz- bzw. waldreichen, ackerge-
pragten Kulturlandschaft, die vom Oberen
und Unteren Muschelkalk gekennzeichnet
ist. Der Naturraum weist eine starke Relief-
strukturierung mit kleinrGumig wechseln-

den Standortbedingungen und entspre-
chendem Nutzungsmosaik auf.

Wald

Der Waldanteil ist relativ hoch. Neben Kie-
fernwaldern sind auch gréBere Laubmisch-
walder vorhanden. Der ,Irtenberger Wald*
grenzt im Westen an die Gemarkung der
Gemeinde Kist an. Ein kleiner Flachen-
anteil gehért zur Gemeinde, der Uberwie-
gende Teil ist als Staatsforst gemeindefrei.
Im Osten grenzt der ebenfalls gemeinde-
freie ,Guttenberger Forst* an die Gemeinde
Kist an.

Das FFH-Gebiet ,Irtenberger und Gutten-

berger Wald“ stellt das gréBte Schutzgebiet
in der Landschaft und zugleich ein hohes,
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Guttenberger

Verdichtungsraum Wiirzburg

Mittleres Maintal

Ochsenfurter und Gollachgau

das Orts- und Landschaftsbild pragendes

Gut dar. Wichtige Erhaltungsziele sind die

Erhaltung bzw. Wiederherstellung

+ groBer, laubholzreicher Wélder trocke-
ner bis feuchter Standorte

+ reprasentativer, groBflachiger Laub-
waldkomplexe mit seltenen Moorstand-
orten

+ wertvoller Fledermaus-Habitate (Bech-
steinfledermaus)

Aufgrund der geringen Niederschlage bzw.
der schnellen Versickerung der Nieder-
schlage Uber Klufte und Karstbildungen
im Muschelkalk ist das Gebiet als wasse-
rarm zu bezeichnen. Regional bis Uberre-
gional bedeutsame Besonderheiten stellen
Feuchtgebiete wie z.B. die Waldstiimpfe im
Umfeld der Gemeinde (Blutsee und Tier-
garten) dar.

Im Osten grenzen das ,Mittlere Maintal
und der ,Ochsenfurter und Gollachgau®
an den Naturraum der Marktheidenfelder
Platte an.



Abbildung 012:

Blick aus Richtung Sudosten auf die Siedlung und
die umliegende, offene Kulturlandschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen

Abbildung 013:

Blick aus Richtung Norden auf Siedlung mit der
landschaftstrennenden Trasse der Autobahn und der
Waldsilhouette des Irtenberger Waldes im Westen
(rechter Bildrand)
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Abbildung 011:
Luftbild

Abbildung 011:

Landesamt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, Bay-
erische Vermessungsverwaltung:
geodaten.bayern.de, Digitales
Orthofoto

Abbildung 012:
Gemeinde Kist

Abbildung 013:
Eigenes Bild, 2018



1 Rahmenbedingungen
1.5 Flachennutzungsplan

Abbildung 014:
Flachennutzungsplan

Abbildung 014: 9. Anderung
FNP: Buro fur Stadtebau und
Architektur Hartmut Holl, Dr.Ing.;
12. Anderung: Ingenieurbiiro Arz
mit Dietz und Partner GmbH; 13.

Anderung: Ingenieurbiiro Arz; 14.

Anderung: Ingenieurbiiro Arz

ﬁ. Anderung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kist liegt in der Fassung der 9. Anderung
mit 12., 13. und 14. TeilAnderung vor, wobei
die 13. Teilanderung keine Rechtskraft
besitzt.

Augenscheinlich sind die geringe GroBe
der Gemarkung sowie umfangreiche Fla-
chenpotenziale, insbesondere fir Gewerbe
und Wohnen (12. und 13. Anderung).

Die 13. Anderung umfasst den avisierten,
nordlich der BAB 3 gelegenen, ca. 23 ha
groBen Gewerbestandort ,Nord“. Bestre-
bungen zur Entwicklung eines interkommu-
nalen Gewerbegebiets mit den Nachbar-
kommunen Hdéchberg und Eisingen sind
in der Vergangenheit gescheitert, so dass
die Umsetzung dieses strategisch gunstig
gelegenen Standortes nach wie vor erklar-
tes Ziel der Gemeinde ist.

Die 12. Anderung stellt umfangreiche
Potenziale fur neue Wohnbaufldchen sud-
lich der vorhandenen Siedlungslage dar. In
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13. Anderung

14. Anderung

12. Anderung

12. Anderung

Teilen wird das Anderungsgebiet von der
Flache der 14. Anderung Uberlagert.

Die 14. Anderung stellt ein Sondergebiet
fur Einzelhandel, ein kleines Gewerbege-
biet sowie ein Mischgebiet dar. Diese Fla-
chen sind mittlerweile bereits weitgehend
entwickelt (Edeka-Markt, Netto-Markt,
Seniorenheim).

Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans werden im Rahmen der nachfolgen-
den Analyse und Leitbildentwicklung tber-
praft und sind ggf. den hier formulierten
Zielsetzungen anzupassen.



1.6 Bebauungspléne und Planungsvorgaben aus dem ILEK

Verbindliche Bauleitplane existieren nur
far Teilbereiche der Siedlungsflache. Die
Bebauungspléane wurden ab ca. 1965 auf-
gestellt. Der alteste, rechtskraftige Bebau-
ungsplan datiert auf das Jahr 1969 und
umfasst eine Teilflache innerhalb des Alt-
ortes. Die hier avisierte Nachverdichtung
wurde allerdings bis heute nicht umgesetzt.

Entsprechend der Aufstellungszeit umfas-
sen die Bebauungspldne im Ubrigen die
Randflachen der Siedlungslage.

Die zuletzt erschlossenen Flachen befinden
sich im Sidosten der Gemeinde (Wohn-
gebiet ,Flussacker” und Sondergebiet mit
Gewerbe- und Mischgebiet ,Lange Lang").

Die Flachen auBerhalb der Siedlungslage
sind als externe Ausgleichsflachen festge-
setzt.

Integriertes Léndliches Entwicklungs-
konzept (ILEK)

Die Gemeinde Kist ist Teil der Kommunalen
Allianz ,Westlicher Landkreis Wurzburg®.
Im Rahmen der Erarbeitung des Integrier-
ten Landlichen Entwicklungskonzepts im
Jahr 2014 wurden vielfaltige allianzweite
sowie ortliche Projektvorschlage formuliert.

Fir die Gemeinde Kist sind insbesondere
der Ausbau des landwirtschaftlichen Wege-
netzes (Kernwegenetz) sowie der Ausbau
der Radwegeverbindungen (Richtung Tau-
berbischofsheim) relevant.

Instrumente der landlichen Entwicklung
kommen nicht in Betracht, daher stellt die
Erarbeitung von ortlichen Zielen und Pro-
jekten im Rahmen dieses Konzepts sowie
die weitere Umsetzung mit Hilfe der Stad-
tebauférderung eine groBe Chance fir die
Gemeinde dar.

19

Nérdlicher Ortsrand, 5.
And. - MI/ Larmschutz -
1982/1982/1983/1983/1984

Nordlicher Ortsrand 2, 1. And. - MI
-1982/1983

Westlich der Eisinger Stralke - WA
-1992

Spitzwiese/Herrleinsécker, 1. And. -
MI - 1995/1999

Am Kalten Loch - GI / WA - 1970

Am Stadtweg stdlicher Teil - WA
- 1969

Flussacker 1, 1. And. - WA
2015/2015

Am Sportzentrum, 1. And. - SO
1976/1989

. Lange Lang, 2. And.-$0/GE/MI

- 2008/ 2015/2017

Externe Ausgleichsflachen

Abbildung 015:
Bebauungsplane

Abkiirzungsverzeichnis

WA Aligemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet

GE  Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

SO  Sondergebiet

Abbildung 015:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Datengrundlage:
Gemeinde Kist, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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2 Bestandsanalyse
2.1 Siedlungsentwicklung

Uraufnahme (1808-1864)

Haufendorf - Geschlossen
bebautes Dorf mit unregelma-
Bigen Grundsticksgrundris-
sen und unterschiedlich gro-
Ben Hoéfen, von einem Etter”
(Grlnring) umgeben.

Untere DorfstralBe
Vordere BergstraBe
Hintere BergstraBe
+ Obere DorfstraBe
frihneuzeitlicher Vorgan-
gerbau der Pfarrkirche
Einzelanwesen Haupt-
straBe Abbildung 016: Uraufnahme

Kist um ca. 1865

Untere DorfstraBBe

Vordere BergstraBe

Hintere BergstraBe

Obere DorfstraBe A |

Abbildung 017: Kist um ca. 1865

Kist bis ca. 1930

Brennofenstral3e
Stadtweg
Oskar-Popp-StraB3e

Abbildung 018: Kist bis ca. 1930
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Abbildung 019: Kist bis ca. 1980
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Abbildung 020: Kist heute

Seit dem Anfang des 19. Jahrhun-
derts ist die Gemeinde deutlich
gewachsen - sowohl in der Flache

h als auch in der Bevdlkerungszahl.

Insbesondere seit den 60er Jahren
ist ein signifikantes Wachstum zu
verzeichnen.

Die Entwicklung ist dabei kon-
zentrisch um den Ortskern ver-
laufen, so dass eine kompakte
Siedlungsstruktur erhalten werden

““-l. Vi 8
?- ' e P -
A IR ok

£ I,

9 --I. )
Jew 4 - [ S l

] e m

«s,

konnte, was als Kennzeichen der
Gemeinde besonders positiv her-
vorzuheben ist.

Der historische Ortskern ist auf-
grund des verloren gegangenen
Etters nur noch durch die dichte
und unregelméaBige  Baustruk-
tur ablesbar. Fur die Identitat des
Ortes ist der Altort allerdings von
besonderer Bedeutung.
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Kist bis ca. 1980

Erste groBe Wachs-
tumsphase, Schwer-
punkt nach 1945, 60er
- 70er Jahre

+ Gebiet 6stlich der
StaatsstraBe, inkl.
Gewerbegebiet

+ Wohngebiet im Wes-
ten (Altertheimer
StraBe, TurmstraBe
etc.)

Kist heute

Zweite groBe Wachs-
tumsphase nach 1980

+ Nordlicher Ortsrand
Schwerpunkt nach
1985

+ Nordwestlicher Orts-
rand (Spitzwiese/
Herrleinsécker)
Schwerpunkt nach
2000

+ Arrondierungen
entlang der Rander
im Sidosten

» aktuelle Erweiterun-
gen im Siiden

Abbildung 16: Bayerische Ver-
messungsverwaltung: geodaten.
bayern.de, Hintergrundkarte:
Uraufnahme (1808-1864); Stand
7.11.2017

Abbildungen 17 - 20: Eigene Dar-
stellung, Haines-Leger Architek-
ten Stadtplaner, Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017



2 Bestandsanalyse
2.2 Sozialrdumliche Struktur

Abbildung 021:
Einwohnerentwicklung und
-prognose
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Abbildung 023:
Demographische Entwick-
lung

65 oder dlter

B Gemeinde Kist

Abbildung 021:  Eigene Darstel-
lung arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, nach BayLfS;
Stand August 2018

Lkr. Wiirzburg

RB
Unterfranken

Abbildung 022:  Eigene Darstel-
lung arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, nach BayLfS;
Stand Dezember 2017

Abbildung 023:  Eigene Darstel-
lung arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, nach BayLfS;
Stand Dezember 2017
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Demographische Entwicklung

50-
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Am 31.12.2016 waren in Kist
2.528 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz gemeldet.

Von 1960 bis 2000 erfolgte
ein stetiges Wachstum. In den
darauffolgenden 11 Jahren
fiel die Bevélkerungszahl um
4 %. Seit 2013 ist eine Bevdl-
kerungszunahme zu verzeich-
nen. Laut den Prognosen des
Bayerischen Landesamtes fur
Statistik bleibt die Zahl der
Einwohner in den néchsten
Jahren konstant. Der Trend
entspricht dem Trend der
Obereinheiten.

Die steigende Bevolkerungs-
entwicklung seit 2013 Ilasst
sich auf die Bevdlkerungs-
gewinne der letzten Jahren
zurtickflhren. Seitdem erhéh-
ten sich der Zuzug und die
Geburtenzahlen. Die Nahe zu
dem Oberzentrum Wirzburg
sowie die gute Autobahnan-
bindung kénnte den Zuzug
erklaren.

Bei der Betrachtung der
Alterszusammensetzung
der Gemeinde Kist zeigt
sich, dass es mehr Senioren
(18,7 % Uber 65 Jahre) als
unter 18 Jahrige (16,1 %) gibt.
Im Vergleich zu den Oberein-
heiten ist der Trend &hnlich,
jedoch weist Kist mehr unter 6
/30 bis 40 und 50 bis 65 -Jah-
rige auf.

In der Zukunft wird es insbe-
sondere eine Zunahme der
Hochbetagten geben.



Der Demographische Wan- Demographischer Wandel Abbildung 024:
del ist in Kist ersichtlich. Entwicklung der Altersstruk-

Grundsatzlich zeigt sich ein ur
Ruckgang des Anteils der 1400

Jugendlichen zugunsten Obisunter 15 1200 |—

eines wachsenden Anteils der ~ '* 1.000

Uber 65-Jéhrigen. Das Bille-
ter-MaB — ein Uberalterungs-
maB — ist seit 1990 bis 2015
von -0,2 auf -0,7 gesunken. .50 Jghre und dlter  “2°

15 bis unter 50 800

Jahre 600

Ein negativer Wert bedeutet 200
eine Schrumpfung und Alte- 0
rung der Bevdlkerung. Der 1990 1995 2000 2005 2010 2015

Trend entspricht dem Trend
der Obereinheiten.

. Abbildung 025:
Durchschnitts- Juge.nd- Alte.‘n- Billeter-MaB Indikatoren flir den demogra-
alter quotient quotient phischer Wandel

2006 | 2016 | 2006 | 2016 | 2006 | 2016 | 2006 | 2016
Gemeinde Kist 42,0 46,6 30,1 26,1 27,0 37,6 -0,50 | -0,72

Lkr. Wirzburg 41,5 44,9 35,5 31,4 29,5 35,7 -0,44 -0,71
RB Unterfranken 42,0 44,6 35,0 29,8 32,4 34,8 -0,46 -0,73

Im November 2017 waren . . Abbildung 026:
. . Nationalitaten Nationalititen
249 Personen mit einer nicht
deutschen Staatsangehorig-
keit gemeldet. Davon sind ruménisch
49 Personen unter 16 Jahre polnisch
alt. Seit 2011 ist die Zahl der sY'fsc:
ausléandischen Mitblrger um rossise
. kasachisch
33 % gestiegen. Insgesamt ungarisch
kommen die Personen aus 37 kroatisch , .

. Abbildung 024:  Eigene Darstel-
verschiedenen Staaten. bulgarisch lung arc.griin | landschaftsarchi-
2015 waren sieben Hilfe- moldauisch tekten.stadtplaner, nach BayLfS;

. . . o Stand Dezember 2017
suchende in einer privaten amerikanisch
Unterkunft gemeldet 2018 ifalienisch Abbildung 025:  Eigene Darstel-
. o . lung arc.griin | landschaftsarchi-
sind es 26 Personen in vier tekten.stadtplaner, nach BayLfS;
privaten Unterkiinften. Eine Stand Dezember 2017
kommunale Unterbringungs- Abbildung 026:
maalichkeit ibt es in der Eigene Darstellung arc.griin
g g | landschaftsarchitekten.
Gemeinde Kist nicht. stadtplaner, nach BayL{S; Stand
Dezember 2017

25



2 Bestandsanalyse
2.3 Stadtebauliche Struktur | Nutzungsstruktur FNP

Legende

Il \Wohngebiet

Mischgebiet

Dorfgebiet
Industrie-/Gewerbegebiet
Sondergebiet

Gemeinbedarf

poodnni

Wohngebiet in Entwicklung
befindlich

N

Wohnflachenpotenzial FNP

Mischgebiet in Entwicklung
befindlich

Baufldchenpotenzial ge-
mischte Nutzung FNP

,
%

Gewerbegebiet in Entwick-
lung befindlich

B 0

Gewerbeflachenpotenzial
FNP (nicht rechtskraftig)

Abbildung 027:
Nutzungsstruktur FNP

Abbildung 027:  Eigene Dar-
stellung, Haines-Leger Architek-
ten Stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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q
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Die Nutzungsstruktur gemaB FNP weicht
zum Teil deutlich von der realen Nutzung
ab.

Im Nordwesten der Gemeinde befinden
sich gemaB FNP ausgedehnte Mischge-
biete, welche allerdings tatséchlich vorwie-
gend dem Wohnen dienen.

Gemischte Nutzungen im Bereich der
Wohngebiete sind meist durch kleinere, in
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'Am|Kalten'Loch

3

SO Sport und Freizeit

das Wohngebé&ude integrierte Dienstleis-
tungsnutzungen begriindet.

Das Dorfgebiet im Zentrum ist im Hinblick
auf die dorftypische gemischte Nutzungs-
struktur mit landwirtschaftlich genutzten
Anteilen von untergeordneter Bedeutung,
da landwirtschaftliche Betriebe, insbeson-
dere Betriebe mit Tierhaltung innerhalb der
Ortslage nicht mehr zu finden sind. Das
Wohnen bildet den Nutzungsschwerpunkt.



2.3 Stéadtebauliche Struktur | Realnutzung
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Lange lfang

Der bestehende Gewerbestandort im Nor-
dosten (,Am Kalten Loch®) weist aufgrund
der Nahe zur Autobahnauffahrt eine ver-
kehrsglnstige Lage auf.

Die offentlichen Nutzungen inklusive dem
Sportplatz (Sondergebiet Sport) besitzen
eine enge raumliche Verbindung.

Der neue Versorgungsstandort im Siden
(,Lange Lang“) ist aufgrund der Staats-

_

straBe nur bedingt an den Altort angebun-
den.

Aktuelle Siedlungsentwicklungen befinden
sich im Sidosten (,Flusséacker” und ,Lange

Lang").

Es stehen nach wie vor umfangreiche Fl&-
chenpotenziale zur Verfligung.
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Abbildung 028:
Realnutzung

Abbildung 028:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017



2 Bestandsanalyse
2.4 Wohnraum und Wohnumfeld | Wohnstandorte - Alter der Quartiere

Nordlicher Ortsrand 2 und westli-

cher Ortsrand, MI / WA

Nordlicher Ortsrand 2, MI

Spitzwiese-Herrleinsacker, Ml

Altorterweiterung, Ml / WA

Am Kalten Loch, WA

Ostlicher Ortsrand, WA
Altort, MD / MI

Westlicher Ortsrand neu, WA
Stdéstlicher Ortsrand, WA

Flussacker 1, WA

Westlicher Ortsrand alt / Am
Rosengarten, WA

Abbildung 029:
Wohnstandorte -
Alter der Quartiere
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Das Alter der Quartiere spiegelt die Ort-
sentwicklung wider und bietet zugleich
einen Anhaltspunkt Uber den bauzeitlich
bedingten Sanierungsbedarf.

Der Ortskern als éltester Bereich liegt nach
wie vor im Zentrum der Siedlungsflache.
Die weitgehend kompakten Erweiterungen
sind, wenn auch in Abschnitten, insgesamt
konzentrisch um den Kern herum erfolgt.

Der Altort ist bis ca. 1945 hauptséchlich in
Richtung HauptstraBe gewachsen.

Eine erste groBe Ortserweiterung erfolgte
in den 60er bis 70er Jahren (Westlicher
Ortsrand und Sudéstlicher Ortsrand / Gut-
tenberger StraBe).

Ab 1980 wurden Flachen in Richtung Nor-

RAC e |

Die Wohnquartiere, die ab 1980 entstan-
den sind, befinden sich Uberwiegend in
einem guten Zustand und besitzen i.d.R.
eine hohe Wohnqualitat.

Die Wohnqualitat wird in Teilen durch die
verkehrliche Belastung der Ubergeordne-
ten StraBen beeintrachtigt.

Abbildung 029:  Eigene Darstel-

lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

den (Richtung Autobahn) erschlossen.

Aktuelle Erweiterungen befinden sich im
Suden und Sldosten.
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2.4 Wohnraum und Wohnumfeld | Siedlungsstruktur
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Wohngebaude Gemeinde Kist

1 Wohnung

31% 2 Wohnungen

58%

" mehr Wohungen

In der Gemeinde lassen sich folgende
Siedlungstypen unterscheiden:

+ Landlicher Dorfkern (Altort)

+ Einfamilien- und Doppelhaussiedlung
(EFH Einfamilienhaus, DH Doppelhaus)

+ Siedlung kleiner Mehrfamilienh&user
(MFH Mehrfamilienhaus, ZFH Zweifa-
milienhaus)

* Reihenhauser

- Offentliche Sonderbauten (groB / klein)

+ Sonstige Gebiete (i.d.R. Gewerbe)

Der Wohngeb&udebestand setzt sich dabei
aus nahezu 60 % Einfamilienhdusern, ca.

Abbildung 031:
Wohngebaudebestand Gemeinde Kist

30 % Zweifamilienhdusern und ca. 10 %
Mehrfamilienhausern zusammen.

Der Anteil an qualitatvollen (barrierefreien)
Mietwohnungen ist &uBerst gering. Auf-
grund des demographischen Wandels
(Zunahme der 1- und 2-Personenhaus-
halte) ist allerdings gerade in diesem
Bereich eine stark wachsende Nachfrage
zu konstatieren.

In Zukunft darf der Fokus daher nicht mehr

ausschlieBlich auf dem klassischen Einfa-
milienhaus liegen.

29

Abbildung 030:
Siedlungsstruktur

Abbildung 030:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Abbildung 031:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Grundlage: Baye-
rische Landesamt flr Statistik
(Hrsg.): Statistik Kommunal 2015
Gemeinde Kist, Miinchen 2016



2 Bestandsanalyse
2.4 Wohnraum und Wohnumfeld | Baullicken und Innenentwicklung

Legende

Il Wohngebiet
I Mischgebiet
I Dorfgebiet
[ Sonstiges Gebiet
Baulticke

[ Innenentwicklungspotenzial

Abbildung 032:
Baullicken und Innenent-
wicklung

Abbildung 032:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Eigene Darstel-

A

Innerhalb der Wohn- und Mischgebiete
befinden sich insgesamt 65 Baullicken
mit einer Gesamtflache von ca. 4 ha. Hier-
bei handelt es sich um voll erschlossene
Grundstlicke, fur die seitens der Kommune
eine planerische sowie finanzielle Vor-
leistung, bis hin zur Dimensionierung der
Entwésserung und Klaranlage, erbracht
wurde.

(Zum Vergleich: Die Anzahl der Baullicken
und ihre FlachengréBe liegt weit Gber der
GroBe des neu erschlossenen Baugebiets
,Flussacker.)

Die Grundstulcke befinden sich in privatem
Eigentum und stehen dem Markt nicht bzw.
nur bedingt zur Verfligung.

Der Aktivierung dieser Flachen kommt
auch vor dem Hintergrund der Vermeidung
einer weiteren Flacheninanspruchnahme
im AuBenbereich eine gehobenen Bedeu-
tung zu.

Neben den Baullcken existieren Poten-
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ziale zur Innenentwicklung durch Nach-
verdichtung von geringfligig bebauten
Flachen, sogenannte ,Innenentwicklungs-
potenziale®:

Stadtweg
GrombdhistraBe
+ Oskar-Popp-StraBe
+ Rinderfelder StraBBe
WolfsgrabenstraBe

Die Innenentwicklungspotenziale umfas-
sen eine Flache von ca. 1,2 ha. In der
Regel sind zur Aktivierung dieser Flachen
ergdnzende  ErschlieBungsmaBnahmen
sowie Umlegungsverfahren erforderlich, so
dass diese fur eine kurzfristige Entwicklung
nicht zur Verfigung stehen. Aufgrund des
zeitlichen Vorlaufs kommt ersten Schritten
zur Aktivierung z.B. der Eigentimer aller-
dings auch kurzfristig eine Bedeutung zu.

Die aktuell erschlossenen Flachen im
Slidosten (,Flusséacker) wurden bei der
Betrachtung nicht bertcksichtigt.



2.4 Wohnraum und Wohnumfeld | Wohnflachenbedarf

Flachenreserven

Baullicken ca. 4,0 ha
Innenentwicklung ca. 1,2ha
Flusséacker 1 ca. 2,5ha
Planung FNP ca. 19,2 ha
Gesamt ca. 26,9 ha

Wohnflachenbestand und Prognose

Bevolkerung 31.12.2015: 2.551

(nicht/nur bedingt verfugbar)
(nicht/nur bedingt verfligbar)
(bereits weitgehend verauBert)

Annahme: Bevodlkerungswachstum um 1 % bis 2028 (Bayerisches Landesamt
fur Statistik) und Abnahme der Haushaltsgr6Ben (BBSR)

Stand 2014: 2.495 EW / 1.193 WE = 2,09 EW/WE
Stand 2028: 2.577 EW / 1,94 EW/WE = 1.328 WE

Wohnflachenbedarf
135 WE =ca. 10 WE / Jahr

70 WE EFH = 4,2 ha (bei 600 qm / WE)
65 WE MFH = 1,3 ha (bei 200 gm / WE)

Gesamt ca. 5,4 ha

Bei zukunftigen Entwicklungen sollte die
Gemeinde vorab den gesamten erforderli-
chen Grunderwerb tatigen und im Rahmen
der spateren VerauBerung der Bauplatze
Bauverpflichtungen mittels stadtebaulicher
Vertrage festsetzen.

Wohnfladchenbedarf bis 2028

Die vorhandenen Baullicken, Innenent-
wicklungspotenziale und die in Erschlie-
Bung befindlichen Flachen im Bereich
L,Flussacker” reichen rechnerisch aus, um
den Wohnflachenbedarf bis zum Jahr 2028
zu decken.

Restriktiv wirkt sich allerdings die Eigen-
tumsstruktur und damit die Frage der tat-
sachlichen Verflgbarkeit aus.

Vor dem Hintergrund der verédnderten
Nachfrage kommt der Schaffung von Ange-
boten im Mietwohnungssektor und speziell
der Schaffung von barrierefreien, kleine-
ren Wohnungen eine groBe Bedeutung zu.

Zur Qualifizierung und Diversifizierung der
Angebotsstruktur ist eine weitere Entwick-
lung im Bereich Flussacker daher dennoch
sinnvoll.

Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor

AuBenentwicklung® muss dabei immer
Beachtung finden.
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Abbildung 033:
Rechnerische Ermittlung des
zukulnftigen Wohnflachen-
bedarfs

Abbildung 033:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Grundlage: Baye-
rische Landesamt fur Statistik
(Hrsg.): Statistik Kommunal

2015 Gemeinde Kist, Miinchen
2016; Bayerische Landesamt fur
Statistik (Hrsg.): Demographie-
spiegel fur Bayern, Berech-
nungen flr die Gemeinde Kist,
Minchen 2016; Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung
(Hrsg.): Die Raumordnungspro-
gnose 2035 nach dem Zensus,
Bonn 2015



2 Bestandsanalyse
2.5 Wirtschaft und Beschaftigung | Beschéftigte und Pendlersaldo

Abbildung 034:
Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte Gemeinde Kist

Abbildung 035:
Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte Stadt Wiirzburg

Abbildung 036:
Branchenverteilung Gemein-
de Kist

Abbildung 037:
Branchenverteilung Stadt
Wirzburg

Abbildung 34 - 37:

Eigene Darstellung; Haines-Le-
ger Architekten Stadtplaner,
Datengrundlage: Bayerisches
Landesamt fur Statistik (Hrsg.):
Statistik Kommunal 2015
Gemeinde Kist / Kreisfreie Stadt
Wirzburg, Minchen 2016

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte Gemeinde Kist
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Stadt Wiirzburg
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Branchenverteilung Gemeinde Kist (2014)

¥ Land- und Forstwirtschaft

®Produzierendes Gewerbe
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

B Unternehmensdienstleistungen
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Branchenverteilung Stadt Wiirzburg (2014)

" Land- und Forstwirtschaft

®Produzierendes Gewerbe
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

® Unternehmensdienstleistungen

= (ffentliche Dienstleistungen
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Die Anzahl der Beschéftigten
am Wohnort Ubersteigt die
Anzahl der Beschaftigten am
Arbeitsort deutlich, d.h. es
besteht ein hohes Auspend-
lersaldo.

Die Gemeinde kann nur fir
ca. 36 % ihrer sozialversiche-
rungspflichtig  Beschéftigten
einen Arbeitsplatz zur Verfu-
gung stellen.

Aufgrund der Nahe zum Ober-
zentrum Woirzburg, welches
ein deutlich positives Pend-
lersaldo aufweist, ist dieser
Befund allerdings unbedenk-
lich.

Dennoch kommt der Siche-
rung der bestehenden sowie
der Schaffung neuer Arbeits-
platze eine Bedeutung zu.

Im Hinblick auf die Branchen-
verteilung dominieren 6&ffent-
liche und private Dienstleis-
tungen sowie Handel, Verkehr
und Gastgewerbe. Land- /
Forstwirtschaft und Unterneh-
mensdienstleistungen spielen
keine Rolle.

Ein Vergleich mit der Stadt
Wirzburg zeigt, dass Poten-
ziale vor allem im Dienstleis-
tungssektor bestehen.
Zielsetzung der (Ubergeord-
neten Planungsebene st
zudem eine Starkung des
Verdichtungsraumes als
High-Tech-Standort und als
Standort hoch qualifizierter
Forschungs- und Bildungs-
einrichtungen sowie eine
Zunahme der industriell-ge-
werblichen Arbeitsplatze, aber
auch der Arbeitsplatze im
Dienstleistungsbereich.



2.5

Die vorhandenen Betriebe zentrieren sich
insbesondere in den beiden Gewerbege-
bieten ,Am Kalten Loch® und ,Lange Lang“.
Zudem existieren in den Mischgebieten
kleinere Betriebe, vorwiegend aus dem
Dienstleistungs- und Handwerkssektor.
Die 6ffentlichen Einrichtungen wie Schule,
Rathaus und Kindergarten sind nicht nur
far die Versorgung der Bewohner, sondern
auch als Arbeitsplatzgeber relevant.

Am Kalten Loch
Industriegebiet ab 1970

Leitbetriebe:

« Muller Back (Produktion), 20 Mitarbeiter
+ Auge (Verkehr), 10 Mitarbeiter

+ Sauna (Dienstl.), 10 Mitarbeiter

Starken

+ Autobahnanbindung

+ Anbindung Staats- u. KreisstraBe
+ weitgehend ebenes Gelande

Wirtschaft und Beschaftigung |

Gewerbestandorte

Schwéachen

» schlechter Zustand der StraBen

« z.T. schlechter Gebaudezustand

+ kein eindeutiges Profil, insges. ,In die
Jahre gekommen*®

+ keine Erweiterungsmadglichkeiten

Lange Lang

Abbildung 038:
Gewerbestandorte

Am Kalten Loch

Autobahnmeisterei (SO)
ca. 3,8 ha

Industriegebiet (Gl) ca.
6,0 ha

Mischgebiete

Offentliche Dienstleistungen

Lange Lang
Einzelhandel (SO) ca. 1,4 ha

Gewerbe-Potenzial (GE) ca.
0,85 ha

Mischgebiet

Neues Gewerbegebiet, Schwerpunkt SO

Einzelhandel

Leitbetriebe:
+ Edeka (Handel), 20 Mitarbeiter
* Netto (Handel), im Bau

Stéarken
»,moderner” Standort
+ Anbindung StaatsstraBe
» Grundstiicksreserven vorhanden

Schwéachen

» geringe FlachengroBe

+ keine Erweiterungsmadglichkeiten
+ Standort fuhrt Verkehr in den Ort

Abbildung 038:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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2 Bestandsanalyse

2.5 Wirtschaft und Beschaftigung |

Abbildung 039:
Gewerbeflachenpotenzial

Abbildung 039:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Eigene Darstel-

Gewerbeflachenpotenziale
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Flachenpotenziale fur neue gewerbliche
Nutzungen bestehen vor allem in dem
potenziellen neuen Gewerbegebiet an der
BAB 3 bzw. B 27 im Norden. Der Stand-
ort ist aufgrund der unmittelbaren Lage
an der Autobahnausfahrt sowie aufgrund
der direkten Anbindung der Bundesstral3e
fir gewerbliche Nutzungen préadestiniert,
auch wenn keine Anbindung an beste-
hende Siedlungseinheiten gegeben ist. Die
Lage nérdlich der Autobahn beeintrachtigt
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T LF
=,
Am Kalten Loch
Flachenpotenzial ca. 0,2 ha

Gewerbegebiet Lange Lang
Flachenpotenzial ca. 0,85 ha
(bereits in Planung)

die Qualitat der Wohngebiete nicht und ist
daher auch fur den ,Wohnstandort Kist*
unproblematisch.

Eine Erweiterungsmdglichkeit der beste-
henden Gewerbegebiete ist nicht gegeben,
daher kommt ein neuer Standort prinzipiell
in Frage.

Die Potenziale innerhalb der Gewerbege-
biete ,Am Kalten Loch“ und ,Lange Lang“
besitzen eine nur geringe FlachengréBe
und sind teilweise bereits Uberplant.



2.5 Wirtschaft und Beschaftigung | Arbeitslosigkeit, Sozialhilfeempféanger

Struktur Arbeitslosigkeit, Sozialhilfeempféanger

50
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25
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Jahre 10 I
——Insgesamt 5
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Von 2009 bis 2013 stieg die Arbeitslosigkeit auf 47 Per-
sonen, seit 2013 sinkt sie stetig (36 %). 2016 gab es
im Jahresdurchschnitt 30 Arbeitslose in der Gemeinde
Kist. 55- bis unter 65-Jahrige sind hauptséchlich von der
Arbeitslosigkeit betroffen (33 %). Die Arbeitslosigkeit in
Kististim Vergleich mit den Obereinheiten geringer (Kist:
1,2 % Lkr. Wirzburg: 1,3 % RB Unterfranken 1,7 % an
Gesamtbevolkerung). 2004 erhielten 15 Personen Hilfe
zum Lebensunterhalt (3. Kapitel SGB XII ,Sozialhilfe),
17 Personen Grundsicherung im Alter und bei Erwerbs-
minderung (4. Kapitel SGB Xll) und sieben Personen
Sonstige Hilfen (5.-9. Kapitel SGB XlI).
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Abbildung 040:
Struktur Arbeitslosigkeit,
Sozialhilfeempfanger

Abbildung 041:

Potenzieller Gewerbestand-
ort Kist Nord bzw. ,Wiirz-
burg-Kist*

Abbildung 040:  Eigene
Darstellung nach BayLfS, Stand
Dezember 2017

Abbildung 041:  Eigenes Bild,
2018



2 Bestandsanalyse
2.6 Soziale und kulturelle Infrastruktur | Einrichtungen und Erreichbarkeit

Abbildung 042:

Soziale und kulturelle Ein-
richtungen und die Erreich-
barkeit

Legende

Abbildung 042:
lung, arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Eigene Darstel-

Betreuung

Als Treffpunkt fur Eltern mit Kindern bis 3
Jahren wurden in Kist in der Vergangenheit
Raumlichkeiten in Form einer ,Krabbel-
gruppe“ zu Verfigung gestellt. Nachdem
zwischenzeitlich die Flachen im Unterge-
schoss des Rathauses sowie auch das
Nebengebaude der Schule anderweitig
bendtigt wurden, gilt es fir die Krabbel-
gruppe neue Raumlichkeiten zu schaffen.

Der katholische Kindergarten St. Bartho-
loméaus in der BrennofenstraBe, der 2014
umgebaut, saniert und um eine Kin-
derkrippe erweitert wurde, sichert das
Betreuungsangebot fiir Kleinkinder. 2017
betreuten 18 Erzieher 91 Kinder.

Bildung

Die staatliche Grundschule in der Oskar-
Popp StraBe 4 bietet ein ortliches Bildungs-
angebot fur Kinder der 1. bis 4. Klasse. Im
Schuljahr 2016/17 haben acht Lehrkrafte
133 Schiler unterrichtet. Im Bereich des
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alten Schulhauses besteht zudem die Még-
lichkeit, bis 16 Uhr die Mittagsbetreuung
zu nutzen. Der Innenhof der Grundschule
dient zugleich als schulischer Fahrrad-
Ubungsplatz und bietet zwei Tischtennis-
platten, einen Basketballkorb, eine Kletter-
wand sowie ein Balance-Klettergertst. Der
Platz besitzt allerdings aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades eine geringe Aufent-
haltsqualitat.

Der Sportunterricht findet in der ca. 240 m
entfernten Otto-Seubert-Halle statt. Ab der
flinften Klasse besuchen die Kister Schiller
u. a. die Mittelschule in Héchberg. Weiter-
fihrende Schulen existieren im Ubrigen im
benachbarten Oberzentrum Wirzburg.

Die VHS Woirzburg besitzt eine AuBen-
stelle in Kist. Verschiedenste Sport-, Koch-
oder Sprachkurse konnen im Rathaus,
Dorfhaus, dem Pfarrheim oder in der Otto-
Seubert-Halle besucht werden.



Im Rathaus gibt es zudem eine Bucherei.
295 aktive Leser waren im Jahr 2016 ange-
meldet (12 % der Kister Burger).

Jugend

Als Angebot fir Jugendliche steht das JUZ
neben der Otto-Seubert-Halle zur Verfi-
gung. Ein Gemeindejugendpfleger betreut
die Jugendlichen.

Senioren

Die Seniorentagespflege und die ambu-
lante Seniorenpflege werden durch die
Caritas Sozialstation St. Burkard betrie-
ben. Zudem existiert eine Sozialstation
der Diakonie und ein privater ambulanter
Pflegedienst. Diese bieten ein umfangrei-
ches Programm z.B. Seniorentreffs und
-kreise an. Im Siden, in der Nahe des Ede-
ka-Marktes entsteht zurzeit eine Senioren-
residenz mit ca. 165 Platzen.

Kultur

Kulturelle Veranstaltungen finden im Pfarr-
heim, im Dorfhaus oder in der Otto-Seu-
bert-Halle statt. Neben den regelméBig
stattfindenden Veranstaltungen wie z. B.
Faschingsfeiern und Kleidermarkt existiert
ein Angebot an temporéren Events.

Defizite bestehen im Hinblick auf R&dum-
lichkeiten fir kleinere Veranstaltungen
(SaalgréBe ca. 100 gm). Das Dorfhaus
steht aufgrund der fehlenden Mdéglichkeit
zur Beheizung nur in der warmen Jahres-
hélfte zur Verfigung.

Erreichbarkeit

Schule, Kindergarten und Kinderkrippe
weisen eine zentrale Lage und damit eine
gute fuBlaufige Erreichbarkeit auf. Ledig-
lich in Teilen der ndrdlichen und dstlichen
Wohngebiete besteht eine eingeschrankte
Erreichbarkeit.

Die StaatsstraBe stellt im Hinblick auf die
fuBlaufige Verbindung eine maBgebli-
che Barriere dar. Querungsmdglichkeiten
bestehen nur an definierten Stellen. Zum
Teil sind diese nicht ausreichend sicher
gestaltet.

Die Otto-Seubert-Halle ist Giber die vorhan-
denen FuBgéangerbriicke gut an den Schul-
standort angebunden.

Das Seniorenheim liegt dagegen sudlich
des Sportplatzes eher dezentral, daher ist
die Erreichbarkeit insbesondere des Orts-
zentrums gerade flur diese é&ltere Perso-
nengruppe deutlich eingeschrankt.
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Abbildung 043:
Grundschule

Abbildung 044:
Dorfhaus

Abbildung 043:  Haines-Leger
Architekten Stadtplaner; 2018

Abbildung 044:  Haines-Leger
Architekten Stadtplaner; 2017



2 Bestandsanalyse
2.7 Einzelhandel und Versorgung | Medizinische Versorgung

Abbildung 045:
Medizinische Versorgung und
die Erreichbarkeit

Abbildung 046:
Seniorenheim

Abbildung 045:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Eigene Darstel-

Abbildung 046:  Haines-Leger
Architekten Stadtplaner; 2018

Orthopéadietechnik

1

Ambulanter
Pflegedienst

Allgemeinarzt

D ("1 Physiotherapie

Apotheke

Im Hinblick auf die medizinische Versor-
gung zeichnet sich ein rdumlicher Schwer-
punkt im Siden der Gemeinde im Umfeld
des Rathauses ab. Hier befinden sich eine
Allgemeinarztpraxis, eine Apotheke sowie
weitere  medizinische Dienstleistungen
(Physiotherapie). Die Hausarztversorgung
ist durch die vorhandene Arztpraxis gesi-
chert.

Daruber hinaus existiert eine gute Versor-
gungsstruktur fir Senioren. Das neue Seni-
orenheim an der Sonnleite bietet sowohl
Platze fur die stationare Vollzeitpflege als
auch far die Kurzzeitpflege. Eine Erweite-
rung der Einrichtung um seniorengerechte
Wohnungen ist geplant.

Darlber hinaus existiert ein ambulanter
Pflegedienst, der die hausliche Versorgung
sicherstellt. Insgesamt ist die Gemeinde ist
auf den demographischen Wandel sehr gut
vorbereitet.
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. Seniorenheim



2.7 Einzelhandel und Versorgung | Versorgung und Erreichbarkeit

Metzger Backer

Tankstellenshop
Bécker

gy N

Getrdnkemarkt

EDEKA-Lebensmittelmarkt
mit Backshop und Métzger
\

- NETTO-Discounter (im Bau)

Die Versorgung mit Gutern des téglichen
Bedarfs ist durch den bestehenden Edeka
Markt und einen Discounter gesichert. Die
fuBlaufige Erreichbarkeit der Lebensmittel-
versorger ist allerdings nur eingeschrankt
gewahrleistet. Beide Markte befinden sich
stdlich des Sportplatzes und sind durch
die StaatsstraBe von der westlichen Sied-
lungslage abgetrennt.

In der zentralen Ortsmitte existiert nur noch
eine Teilgrundversorgung durch einen
Backer, Metzger und einen Getrankemarkt.
Der frihere Dorfladen in der Ortsmitte ist
seit November 2017 geschlossen, hat aller-
dings jingst eine Nachnutzung gefunden.
Der Fortbestand des Ladenhandwerks
In der Ortsmitte ist allerdings gefahrdet.
Damit kdnnte sich zukiinftig die mangelnde
fuBlaufige Erreichbarkeit weiter verschlech-
tern.

Der Tankstellenshop und der Backshop im
Bereich der HauptstraBe profitieren von der

Frequenz der StaatsstraBe, was letztlich
auch auf die beiden Lebensmittelmarkte
zutrifft.
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Abbildung 047:

Einzelhandel und Versorgung

und die Erreichbarkeit

Abbildung 048:
Edeka-Markt

Abbildung 047:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner, Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Abbildung 048:  Haines-Leger
Architekten Stadtplaner; 2018



2 Bestandsanalyse
2.8 Verkehr und Mobilitat 1 Uber - und innerértlicher Verkehr

Abbildung 049:
Verkehrsmengen

Abbildung 050:
Larmbelastung

Abbildung 049:  Verkehrs-
mengenkarte 2015 Oberste
Baubehdérde im Bayerischen

Staatsministerium des Innern;

Stand 7.11.2017

Abbildung 050:  Bayerische
Vermessungsverwaltung:
geodaten.bayern.de, Stand
7.11.2017
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Die Gemeinde befindet sich in der direkten
Umgebung zu den Autobahnen A 3 und A
81. Somit besteht eine sehr gute Anbin-
dung an das FernstraBennetz in Richtung
Nurnberg, Frankfurt und Stuttgart.

Im Norden befinden sich die Bundesstra-
Ben B 8 und B 27, welche die Gemeinde
Kist mit dem Oberzentrum Wirzburg sowie
dem Mittelzentrum Marktheidenfeld verbin-
den.

Die KreisstraBe WU 29 - Guttenberger
StraBe fuhrt nach Reichenberg.

Bei Verkehrsproblemen auf den umliegen-
den Verkehrsachsen ist die Ortsdurchfahrt
St 578 als Ausweichstrecke sehr stark
belastet. AuBerdem birgt das gut ausge-
baute StraBennetz weitere Nachteile, wie
Zerschneidungen in der Landschaft sowie
Larm- und Umweltbelastungen (A 3 88.00
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KFZ/24h, A 81 30.500 KFZ/24h sowie St
578 ca. 5.500 PKW/24h).

Insbesondere der Verkehrslarm fihrt zu
Beeintrachtigungen in der Wohnquali-
tadt. Durch die Einrichtung einer L&rm-
schutzwand konnte die Belastung durch die
Autobahn gemindert werden. Die nun vor-
herrschenden 55 dB sind vergleichbar mit
Burolarm. An der St 578 steigt der Larmpe-
gel bis auf 70 dB (vgl. Rasenmaher).
Weitere Schwierigkeiten durch den erhéh-
ten Verkehr entstehen bei der wichtigen
Querungsstelle des Kreisels zu dem Sport-
zentrum Carl-Diem-StraBe sowie dem
Seniorenheim.

Angebote flr E-Mobilitdt sind im Gebiet
noch nicht vorhanden.



2.8 Verkehr und Mobilitat | Verkehrskonzept zur Verkehrsberuhigung 2012

Teilbereich 1

Teilbereich 2

$
)
o
o
.

Teilbereich 3 .*" 3

-
-
.

Teilbereich 4

2012 wurde ein Verkehrskonzept fir die
Gemeinde Kist (Ingenieurbiiro Kurt Balling
GmbH) erstellt. Ziel war die Ermittlung des
Uberdrtlichen  Durchgangsverkehrs und
entsprechend abgeleiteter Verkehrsberuhi-
gungsmafBnahmen.

Durch die Umsetzung der MaBnahmen soll
die gemeindlich einheitliche Geschwindig-
keit von 30 km/h (auBer OrtsstraBe/St 578
und Guttenberger StraBe) durch die Ver-
kehrsteilnehmer eingehalten werden.

Bei der Ermittlung des Durchgangsver-
kehrs wurde festgestellt, dass die vorherr-

RAST 06 Zahlung

Wohnweg (L<100 m

<150 KFZ/h | 33 KFZ/h
2.B. Grombiihlstrafe)
Woh
CIEERD <400 KFZ/h | 58 KFZ/h
(z. B. Steinstrale)
Samme'lsltraf&e 400 - 800 17 KEZIh
(z.B. Eisinger Strafe) KFZ/h

Teilbereich 6

schenden Verkehrsstarken unterhalb der

maximalen Belastungswerte der entspre-

chenden StraBenkategorien liegen.

Das Verkehrskonzept beschreibt sieben

Teilbereiche, die eigenstandig realisiert

werden kénnen, um eine Verkehrsberuhi-

gung und -ordnung zu verwirklichen.

Umgesetzte MaBnahmen:

- Teilbereich 1 - Anderung Vorfahrtsrege-
lung Weg parallel A3

+ Teilbereich 4 - Altertheimer StraBe in
Planung

+ Teilbereich 5 - SpielstraBe umgesetzt

+ Teilbereich 6 - Untere DorfstraBBe in
kleinerem Umfang saniert

+ sowie allgemeine MaBBnahmen wie
Beschilderung

Die vorgeschlagenen EinbahnstraBenrege-
lungen sollen zur Zeit nicht weiter verfolgt
werden.
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Abbildung 051: MaBnah-
men des Verkehrskonzeptes
von 2012

Abbildung 051:  Verkehrskon-
zept zur Verkehrsberuhigung in
der Gemeinde Kist, Abschlussbe-
richt: Ingenieurbiro Kurt Balling
GmbH; Mai 2012; Wirzburg



2 Bestandsanalyse
2.8 Verkehr und Mobilitat | ,StraBenkataster” und Parken

Abbildung 052: Qualitat
der Verkehrsrdume nach
ARZ Ingenieure GmbH und
gemeindliche Parkflachen

Legende

Abbildung 052:  Eigene
Darstellung arc.grtin | land-
schaftsarchitekten.stadtplaner
nach Zustandskataster StraBen,
ARZ Ingenieure GmbH Co. KG
28.09.2017 sowie Gemeinde
Kist; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:

Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,

19.06.2017

Abbildung 053:  arc.griin | land-

schaftsarchitekten.stadtplaner

2017 wurde von dem Buro ARZ Ingenieure
GmbH Co. KG ein Zustandskataster, zum
Sanierungsbedarf der Kanale, Wasserlei-
tungen und StraBen, erstellt.

Bei der Bewertung der drei Bereiche wurden
Noten von 1 bis 6 (gut - schlecht) vergeben.
Vor zwei Jahren wurde eine Kanalbefah-
rung durchgefuhrt und dabei eingeschatzt,
in welchem hydraulischen und baulichen
Zustand die Kanéle sind. Die Wasserrohre
wurden nach Alter und Material bewertet
und somit auch nach hydraulischem und
baulichem Gesichtspunkt betrachtet. Dar-
aufhin erfolgte eine Begehung der StraBen.
Funf StraBen wurden in allen 3 Bereichen
mit einer Note 5 bewertet:

+ Altertheimer StraBe

+ Brennofenstral3e

+ FriedhofstraBBe (Bereich Kreisel)

+ Guttenberger StraB3e

+ Oskar-Popp-StraBe Nord

Weitere zehn StraBBen haben eine Note drei
oder schlechter.
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StraBen mit groben baulichen Schéden im
Belag sind demnach:

+ Hintere BergstraBe

+ Oskar-Popp-StraBe West

+ RingstraBe

+ WolfsgrubenstraBe

Abbildung 053: Pendlerparkplatz



Die Kfz-Dichte in Kist liegt bei 1,15 PKWs

pro Einwohner. Offentliche Stellplatze

befinden sich:

+ am Rathaus ca. 20

« an der Carl-Diem-StraBe ca. 10

* in Winterleiten ca. 10

« am Friedhof ca. 3

* und in der Oberen DorfstraBe ca. 2

Die vorhandenen 6ffentlichen Parkflachen
waren bei den Bestandsaufnahmen nicht
voll belegt. Ein Handlungsbedarf ist aktuell

nicht erkennbar

Abbildung 055:

Aufgewerteter StraBenraum mit

verengter Fahrbahn in der Unteren DorfstraBe

Abbildung 057:

Am Rosengarten

Abbildung 054:
Rathaus

Abbildung 056:
BergstraBBe

Abbildung 058:
BrennofenstraBe

Parkplatze Obere DorfstraBe am

StraBenschaden in der Hinteren

Abbildung 054 -058:
arc.grin | landschaftsarchitekten.
stadtplaner

Vorsicht Kinder in der
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2 Bestandsanalyse
2.8 Verkehr und Mobilitat | OPNV

Abbildung 059:
Bushaltestellen und die
Erreichbarkeit &%,

Nordwestlicher ™, .
Ortsrand k)

Legende

Fur den OPNV ist die Wirzburger Ver-
sorgungs- und Verkehrs-GmbH (WVV)
zustandig. Mitfahrende kénnen an finf Hal-
testellen im Gemeindegebiet einsteigen.
Die Haltestellen sind in einem Radius von
400 m fuBlaufig gut erreichbar. Eine man-
gelnde Abdeckung existiert lediglich am

nordwestlichen Ortsrand.

Teilweise fehlen Unterstellmdglichkeiten

und Méblierung (Banke, Abfallkdrbe).

Zwei Linien bedienen die Strecken Wirz-
burg - Kist - Kleinrinderfeld - Altertheim -
Wenkheim. Der erste Bus nach Wirzburg
fahrt 5:45 Uhr und der letzte erreicht 0:52
Uhr Kist (Mo-Fr). Sonn- und Feiertags hélt

circa alle zwei Stunden ein Bus.

Eine Zielsetzung fur die Zukunft ist u.a.
die Herstellung eines Ringschlusses der
OPNV-Linie mit der Nachbargemeinde Rei-

chenberg.
Abbildung 059:  Eigene Darstel-
lung, arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,

Exkurs Barrierefreiheit
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In Deutschland sind circa 10 % der Bevdl-
19.06.2017 kerung zwingend auf Barrierefreiheit ange-

wiesen. Aufgrund des demographischen
Wandels wird der Anteil deutlich ansteigen.
Durch physische Barrieren werden Men-
schen mit Behinderung eingeschrankt und
in ihrer Teilhabe am o&ffentlichen Leben
beeintrachtigt. Der 6ffentliche Raum soll so
gestaltet sein, dass alle unabhangig vom
Alter oder Beeintrachtigung am 6ffentlichen
Leben teilnehmen kénnen.

Der Konsens einen barrierefreie o6ffentli-
chen Raum in der Gemeinde Kist zu gene-
rieren ist vorhanden.

An folgenden (neuen) BaumafBnahmen ist
dies z.B. erfolgt:

+ bestehende Haltestellen,

« Rathaus und

« Untere DorfstraBe.

Defizite bestehen

+ unter anderem durch die topografischen
Gegebenheiten,

+ bei StraBenlibergédngen und

+ bei halb/-6ffentliche Gebauden.



2 Bestandsanalyse

2.8 Verkehr und Mobilitdt | Rad und Wanderwege

Radwege

Durch das Gemeindegebiet verlauft ein
nicht weiter ausgewiesener Radwander-
weg, der von Wirzburg nach Kleinrinder-
feld fahrt. In Richtung Tauberbischofsheim
existiert keine Radwegeverbindung.

Wanderwege

Der Wanderweg ,Spessartbund Wirzburg
Zollhaus-Tauberbischofsheim® (ca. 35 km)
durchkreuzt die Gemeinde Kist und flhrt

gpessartbundwegd 2

zu dem Fernwanderweg ,Romantische
StraBBe” (von Wirzburg nach Flssen).

Der Guttenberger und Irtenberger Wald
(auBerhalb der Gemarkung der Gemeinde)
sind vorwiegend Uber nicht ausgewiesene
Wege angebunden.

Ein potenzieller Wegeausbau wird durch

die Lage zwischen den Autobahnen und
der StaatsstraBe erschwert.
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Abbildung 060:
Rad- und Wanderwege

Rad(wander)weg
f— \Wanderweg
Ortlicher Wanderweg

Abbildung 060:  Bayerische
Vermessungsverwaltung:
geodaten.bayern.de; Stand
7.11.2017



2 Bestandsanalyse
2.9 Grun- und Freiflachen

Abbildung 061:
Flachenverteilung im Ver-
gleich

Abbildung 062:
Gebiete und Flachen flr
Naturschutz

Abbildung 061:
lung arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, nach BayLfS
Stand Dezember 2017

Eigene Darstel-

Abbildung 062:  Bayerische
Vermessungsverwaltung:
geodaten.bayern.de; Stand
7.11.2017

Die Gemeinde Kist umfasst
eine GroéBe von ca. 4 km2
Insbesondere aufgrund des
Verlaufs der A 3 ist der Anteil

100% -

der Verkehrsflache fast dop- 80% |
pelt so hoch wie im Land-
kreis. Weiterhin ist der Sied- 60% 1

lungsflachenanteil aufgrund
der kleinen Gemarkung drei-
mal gréBer als der im Land- 20% |
kreis/Regierungsbezirk. Den

geringen Waldanteil von 7 % 0%
gleichen die ,rahmenden®

Walder aus.

40% -

prin = T

Der Naturraum in Kist zahlt zur ,Markthei-
denfelder Platte* mit Strukturen aus dem
Unteren Keuper und oberen Muschelkalk.
Die Bbdden besitzen einen hohen Schluff-/
Lehmanteil und sind fir den Ackerbau
wertvoll.

Ein land-/forstwirtschaftlicher Nebener-
werbler ist in Kist gemeldet. Die restlichen
Flachen werden an Landwirte aus ande-
ren Gemeinden verpachtet (ca. 60 % der
Gemeindeflache).

Kist ist in der Oko-Modellregion ,Waldsas-
sengau‘. Ziel ist, das Bewusstsein fir den
Okologischen Landbau und die regionale
Identitat zu stérken. Landwirte sollen bes-
ser vernetzt und Wertschopfungsketten
verkUrzt werden.
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Gemeinde Kist

Flachenverteilung

1

Lkr. Wiirzburg

mGewadsser

W Vegetation

= Verkehr

m Siedlung

RB Unterfranken

Biotope

47 Biotope sind in der amtlichen Kar-
tierung verzeichnet. Die dargestell-
ten Biotope umfassen hauptsachlich
Streuobstbestande, sowie Gehdélz- und
Heckenstrukturen. Jedoch bedurfen die
Daten stellenweise einer Aktualisierung.



Kist ist der héchstgelegene Ort im Land-
kreis Wiurzburg. Von der Autobahn sind
die Kirche und der Wasserturm sehr gut
erkennbar (Landmark).

Die vorhandene Topographie beeinflusst
auch die Gestaltung der Privatgarten. Die
Garten sind meist mit Hé6henverspriingen
ummauert (z. B. Hintere BergstraBe). Zier-
und Freizeitgarten mit einzelnen Obstbau-
men bilden den Schwerpunkt. Nutzgéarten
und Bauerngarten werden kaum noch
bewirtschaftet.

Als kommunale Grin-/Platzflachen sind
unter anderem der Friedhof oder das Krie-
gerdenkmal an der Oskar-Popp-Schule
zu nennen. Der Friedhof ist ummauert,
individuelle Eingangstiren fuhren auf den
Friedhof, markante Baume umranden die
Flache. Die Sanierung des Friedhofs wird
aktuell vorbereitet (Blro Dietz + Partner).
Dabei sollen neue Urnenfelder sowie -rei-
hen im stdostlichen Bereich entstehen.
Eine Erweiterung der vorhandenen Wege

fir eine maschinelle Bewirtschaftung ist
angedacht. Ein Konzept bezlglich des
Umgangs mit dem Leichenhaus und der
neuen Aussegnungshalle wird entworfen.

Wie auch das Kriegerdenkmal bestehen
die prédgenden Grinstrukturen meist aus
Denkmalen mit Pflanzungen. Die Aufent-
haltsqualitat dieser kleinen Platze ist jedoch
verbesserungsféhig. Die Ausstattung und
Belagsflachen sind zumeist veraltet und
sanierungsbedurftig.

2009 wurde ein Teilbereich der Ortsmitte
neu gestaltet. Auf der Flache des ehema-
ligen Bauhofs entstand ein neuer groBzu-
giger Dorfplatz, der die Kirche umfasst und
eine Verbindung zum Rathaus knupft. Der
Dorfplatz und das Dorfhaus werden als
Veranstaltungsort genutzt.

Die Unteren DorfstraBe wurde 2013 neu
gestaltet.
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Abbildung 063:
Grin- und Freiflachen

Legende

. Landmark

Abbildung 063:  Eigene Darstel-
lung, arc.griin | landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner, Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017



2 Bestandsanalyse
2.9 Grun- und Freiflachen | Freizeitangebote, Spiel- und Sportplatze

Abbildung 064: Frei-
zeitangebote, Spiel- und
Sportplatze

Legende

Ergebnisse u.a. aus
INSEK - Beteiligung:
Spielplatzbegehung
am 24.03.2018

Abbildung 064:  Eigene Dar-
stellung, arc.griin | landschafts-
architekten.stadtplaner, Stand
Oktober 2017; Plangrundlage:

Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde

Kist, 19.06.2017

Abbildung 065:  arc.griin | land-

schaftsarchitekten.stadtplaner

Abbildung 066:  arc.griin | land-

schaftsarchitekten.stadtplaner

Ferien-
spielplatz

Zwei Spielplatze und zwei Kleinkinderspiel-
platze sind in Kist vorhanden:

+ Kleinkindspielplatz ,Lange Lang"“

+ Kleinkindspielplatz ,Turmstrae“

« Spielplatz ,Spitzwiese / Herrleinsacker”
+ Spielplatz ,Winterleiten®

Die Spielplatze werden von der Bevoélke-
rung gut angenommen. Es gibt zur Zeit
noch keinen Spielplatz mit Angeboten flr
Senioren, auch fehlen meist Sitzgruppen
und Aufenthaltsbereiche. Die Spielplatz-
dichte (400 m Radius) ist in Kist gut. Der
Osten des Siedlungsgebietes ist zur Zeit
jedoch nicht abgedeckt.

Der Kleinkindspielplatz ,Lange Lang“ am
Sportzentrum liegt zwar auBerhalb der
Wohnbauflachen, jedoch wird dieser oft

Abbildung 065: Kleinkindspielplatz TurmstraBBe
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/]a'illplatz

Otto-Seubert-Halle

bei Einkaufs- und Spaziergangen genutzt.
Die Uberquerung der St 578 am Kreisel ist
allerdings nicht ausreichend gesichert. Die
Belagsflache des vorhandenen Hartplatzes
ist marode. Die wenigen Spielgerate sind
Jlangweilig“.

Der umzaunte Spielplatz am Wasserturm
wird oft von dem Kindergarten genutzt. Die
Spielgerate sind fur Kleinkinder optimal.
Durch den bestehenden Baumbestand und
Wasserturm ist es schattig.

Im Bereich ,Spitzwiese/ Herrleinsacker*-
befindet sich ein weiterer umz&unter Kin-
derspielplatz. Die vorhandenen Spielge-
rate sind relativ modern und der Hanglage
angepasst (z. B. Réhrenrutsche). Es gibt
allerdings keine Beschattung und Sitzmég-

Abbildung 066: Kleinkindspielplatz Lange Lang



Abbildung 067:
Herrleinsacker

Spielplatz Spitzwiese/

Abbildung 068:
platz

Triblne, Rundbahn und FuBball-

lichkeiten. Der vorhandene Sonnenschutz
wird als Hangematte zweckentfremdet.
Der Spielplatz ,Winterleiten“ ist der fla-
chenmaBig gréBte Spielbereich fur Kinder
in Kist. Er ist umzdunt und besitzt eine
leichte Hanglage. Einige Missstande sind
hier aber vorhanden: Der Bagger und die
Rutsche sind eingebaut und fur Kleinkinder
fehlen Spielgerate. Eine fehlende Gliede-
rung lasst den Platz ungeordnet erschei-
nen. Zudem gibt es kaum Sitzmdglichkei-
ten.

In Kist gibt es einige Freizeitmdglichkeiten,
die unter anderem von den Vereinen und
der Gemeinde angeboten werden (u.a.
Ferienspielplatz fur 6 bis 12 Jahrige am
Schitzenhaus, Grillplatz nérdlich der A 3).
Als ortlicher Sport- und Freizeitschwer-
punkt gilt das — als Kreissportanlage einge-
richtete — Sportgelande in der Carl-Diem-
StraBe.
Das Sportareal umfasst folgende Ange-
bote:
* Rundbahn, Weitsprunganlage und FuB-
ballplatz mit Triblne,
+ Hartplatz mit Boccia-Bahn und Spiel-
platz,

Abbildung 069: Spielplatz Winterleiten

sesssesss « Otto-Seubert-
Halle

.......
.......
sosseee
..................

Parkplatze

.......... eessssssssss Tribline, Rund-
.......... bahn, FuBball-
......................... platz, Weitsprung
“ssssssessssssssnssennns — e SPielplatz
[EPP N Hartplatz, Boccia
Beachvolleyball

Tennisplatze/
-halle, Skaterplatz

Nahversorger

.....
LR
......
.

............
PP
.....

Seniorenheim

Abbildung 070: Ubersicht Bestand Kreissportan-
lage Carl-Diem-StraBe

+ eine Tennishalle und fiinf Feldern

+ ein Beachvolleyballfeld sowie eine Ska-
teranlage und

+ die Otto-Seubert-Halle

Die AuBenanlage der ehemaligen Kreis-
sportanlage wird nicht mehr fur die
urspringliche Funktion genutzt und ist in
ihrer Dimensionierung und ihrer Ausstat-
tung far die o6rtliche Bedeutung zu groB.
Der Unterhalt ist fur die Vereine und die
Gemeinde belastend. Die Anlagen sind in
einem baulich schlechten Zustand (z.B.
Hartplatz).

Im Rahmen eines Runden Tisches wurden
die Vereine nach ihrer Vereinsstruktur, inren
aktuellen Problemlagen und ihren Bedrf-
nissen befragt. Seit den letzten 10 bis 20
Jahren sind die Mitgliederzahlen gesunken
und das Durchschnittsalter gestiegen. Der
demographische Wandel ist somit in der
Vereinsstruktur erkennbar. 11 von 14 Verei-
nen wurden, um die Herausforderungen zu
umgehen, konkret aktiv. Verstarkte Offent-
lichkeitsarbeit, eine Uberarbeitung oder
Erweiterung des Vereinsangebotes und
verstarkte Nachwuchsarbeit konnten u. a.
den Mitgliederschwund entgegenwirken.
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Ergebnisse u. a. aus
INSEK - Beteiligung:
Runder Tisch der Vereine
am 22.03.2018

Abbildung 067 - 070:
arc.grin | landschaftsarchitekten.
stadtplaner



2 Bestandsanalyse
2.10 Energie und Klimaschutz | Erneuerbare Energie

Abbildung 071:
bedarfsdichte

Warme-

Warmebedarfsdichte

<150 MWh/(ha*a)

150 - 300 MWh/(ha*a)
300 - 450 MWh/(ha*a)
450 - 600 MWh/(ha*a)
600 - 750 MWh/(ha*a)
750 - 900 MWh/(ha*a)
>900 MWh/(ha*a)

Abbildung 071:
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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Die Warmeversorgung erfolgt aktuell weit-
gehend auf Basis fossiler Brennstoffe, ins-
besondere das bestehende Erdgasnetz
sichert die Versorgungsstruktur.

Der Warmebedarf der einzelnen Quartiere
lasst sich aus der Siedlungsstruktur ablei-
ten. Einen hohen Wéarmebedarf weisen ins-
besondere die 6ffentlichen Sonderbauten
wie z.B. die Schule und das Rathaus auf.
Darlber hinaus existiert i.d.R. in den
Gewerbegebieten ein hoher Warmebedarf,
der allerdings im Idealfall gebdudebezogen
gepruft werden sollte.

Eine Uberschldgige Ableitung kann im
gewerblichen Sektor auf Basis der vorhan-
denen Nutzungsstruktur getroffen werden.
Voraussichtlich weist die Sauna in Kist
einen sehr hohen Warmebedarf auf.

Die Béckerei ist dagegen im Hinblick auf die
Nutzung der prozessbedingten Abwéarme
relevant. Hier kdnnten sich Synergien erge-
ben, die im Detail im Rahmen der weiteren
Projektierung zu prifen sind. Insbesondere
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im Rahmen von evtl. StraBenbaumaBnah-
men sollten die Moglichkeiten einer nach-
haltigen Energieversorgung z.B. der Auf-
bau eines Nahwéarmenetzes auf Basis von
Abwéarme geprift werden.

Der Fortbestand der vorhandenen Nutzun-
gen an dem jeweiligen Standort ist dabei zu
berlcksichtigen.

Weite Teile des Gemeindegebietes sind
fur die Nutzung von Erdwarme geeignet.
In den Neubaugebieten existieren bereits
mehrere Erdwarmesonden. Diese Ener-
gieform ist besonders empfehlenswert im
Neubausektor, da aufgrund der niedrigen
Systemtemperaturen eine gute Warme-
dammung des Gebéudes als Vorausset-
zung zu sehen ist.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete
kann z.B. ein ,kaltes Nahwarmenetz® eine
regenerative Versorgung des gesamten
Gebietes sicher stellen.
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Auch im Hinblick auf den Stromverbrauch
ist ein sehr geringer Anteil erneuerbarer
Energien zu konstatieren. Mit 5 % liegt
der Anteil weit unter dem des Landkreises
Wirzburg (90 %). Im Wesentlichen ist dies
auf die geringe GrdBe der Gemarkung und
die individuellen ortlichen Voraussetzun-
gen zurlckzufihren.

Potenziale liegen in Kist vor allem in dem
Ausbau der Photovoltaiknutzung. Hier bie-
ten insbesondere die groBen Dachflachen
z.B. der gewerblich genutzten Hallen sowie
gréBere Gebaude wie z.B. die Schule die
Moglichkeit, PV-Dachflachenanlagen zu
installieren.

Daneben kommt sowohl beim Strom- als
auch beim Warmebedarf der Reduktion
des Verbrauchs (z.B. LED-Technik bzw.
im Hinblick auf den Warmebedarf ener-
getische Gebéaudesanierung) eine hohe
Bedeutung zu.
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Abbildung 072: Anteil
erneuerbarer Energien am
Stromverbrauch

Abbildung 072:  Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; 2018
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3  Fokus Altort | Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

3.1 Nutzungsstruktur

Abbildung 073:
Nutzungsstruktur
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Abbildung 073:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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Innerhalb des Altortes bilden Wohnnutzun-
gen den Schwerpunkt. Zentrumsbildende
Nutzungen befinden sich im Bereich der
Unteren DorfstraBe sowie im Bereich der
Oberen DorfstraBe. Diese bilden zwei weit-
gehend voneinander getrennte Zentren:
Das ,Unterdorf“ und das ,Oberdorf“.

Im ,Unterdorf“ sind neben Wohnnutzungen
folgende Nutzungen vorhanden: Gastrono-
mie, Lebensmittelhandwerk, Orthopadie-
technik und Getrankemarkt.

Im ,Oberdorf* befinden sich insbesondere
die 6ffentliche Nutzungen wie Schule, Kin-
dergarten, Bucherei, Rathaus, Kirche und
Dorfhaus mit Dorfplatz.

Im Umfeld des Rathauses sind auBerdem
einige Dienstleister (Banken, Apotheke)
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sowie eine Gaststatte ansassig. Der ehe-
malige Dorfladen ist in der Planzeichnung
noch als Leerstand gekennzeichnet, hat
allerdings mittlerweile eine Nachnutzung
gefunden.



3.2 Leerstand
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Innerhalb des Altortes existieren nur wenige
Leerstande.

In dem ehemaligen Dorfladen befindet
sich mittlerweile ein Friseursalon mit Café.
Auch das Gebaude der Krabbelgruppe hat
zwischenzeitlich eine Reaktivierung erfah-
ren. Das Gebaude, das unmittelbar an den
Schulhof angrenzt, wird mittlerweile von
der Schule mitgenutzt. Ziel ist die Etablie-
rung der Grundschule als MINT-freundli-
che Schule, also die Starkung der Féacher
Mathematik, Informatik, Naturwissenschaf-
ten und Technik. Die hierfur erforderli-
chen Raume befinden sich heute in dem
Gebaude der Krabbelgruppe.

Die zwischenzeitlich erfolgten Nachnut-
zungen dokumentieren eine Vitalitat, die

darauf schlieBen l&sst, dass die wenigen
vorhandenen Leerstande dem Markt nicht
zur Verfugung stehen und insgesamt keine
Leerstandsproblematik zu konstatieren ist.

Abbildung 074:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017
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3  Fokus Altort | Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

3.3 Gebaudezustand

Abbildung 075:
Gebaudezustand

Untere DorfstraBBe
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Abbildung 075:
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Stand Oktober
2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Eigene Darstel-

— ih

Ein GroBteil der Gebaude innerhalb des
Altortes befindet sich in einem mittleren
Zustand. Das heiB3t es liegen gewisse
Méngel vor, die insgesamt einen mittle-
ren Sanierungsbedarf nach sich ziehen.
Die Qualitat des Ortsbildes wird hierdurch
geringflgig beeintrachtigt. Eine weitaus
negativere Wirkung auf das Ortsbild besit-
zen Gebaude mit einem hohen Sanierungs-
bedarf. Diese weisen i.d.R. deutliche Scha-
den im Bereich der Fassade, der Fenster
und des Daches auf.

Innerhalb des Altortes zeichnet sich ein
Problemschwerpunkt im Bereich der Vor-
deren und Hinteren BergstraBe ab. Hier
befinden sich viele Gebaude mit mittlerem
sowie Gebaude mit hohem Sanierungs-
bedarf. Weitere Probleme an dieser Stelle
sind die kleinen ParzellengréBen, die
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dichte, klein strukturierte Bebauung sowie
die steile Topographie. Uberformungen der
Gebaude tragen zu einem unstrukturiert
erscheinenden Ortsbild bei.

In der Unteren DorfstraBe herrscht ein mitt-
lerer Sanierungsbedarf vor, zudem gibt es
einzelne ,Nester® mit hohem Sanierungs-
bedarf.

Der sildwestliche und entstehungsge-
schichtlich jungere Teil des Altortes besitzt
insgesamt einen besseren Zustand.

Um den Altort weiter zu starken und als
attraktives Zentrum zu sichern, ist eine kon-
tinuierliche Ortsbildpflege und Gebaudes-
anierung wichtig. Die privaten Eigentimer
sollten daher zukunftig eine entsprechende
Unterstitzung erfahren.



3.4 Ortsbild
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Die Qualitat des Ortsbildes wird im wesent-
lichen von der Qualitdt der Gebaude und
der offentlichen Raume bestimmt. Dari-
ber hinaus tragen insbesondere die histo-
rischen Spuren zu einem authentisch wir-
kenden Ortsbild im Altort bei.

Es sind vor allem die StraBen, Gassen und
Platze, die sich in die Struktur des Ortes
einpragen. Hierzu z&hlen die Untere Dorf-
straBe, die Vordere und Hintere Bergs-
traBen und die Obere DorfstraBe. Teile
dieser offentlichen Raume wurden in der
Vergangenheit bereits aufgewertet. Neben
der Oberen DorfstraBe mit dem Dorfplatz
erstrahlt mittlerweile auch die Untere Dorf-
straBe in neuem Glanz. Die Verbindungen
zwischen Oberdorf und Unterdorf aller-
dings wurden in diese SanierungsmaBnah-

men nicht einbezogen. Dadurch erscheint
der Zusammenhalt zwischen den beiden
Bereichen gestért und die Wirkung von
zwei voneinander losgeldsten Zentren wird
weiter verstérkt.

Kulturhistorisch bedeutende Gebaude,
die als Einzeldenkméler geschutzt sind,
existieren nur vereinzelt. Auch Gebaude,
welche die Grenze zum Denkmal noch
nicht Uberschritten haben, aber das Orts-
bild in besonderer Weise préagen, finden
sich in Kist nur wenige. Dem Schutz dieser
Gebaude kommt allerdings gerade aus die-
sem Grund eine besonders hohe Bedeu-
tung zu.

Auch die historischen Griinflachen sollten
als siedlungsgliedernde Elemente bewahrt
und gepflegt werden.
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Abbildung 076:
Ortsbild
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Abbildung 076:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Stand Oktober

2017; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017



3  Fokus Altort | Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
3.5 Oberflachenbelédge und Grinflachen

Abbildung 077:
Bestandsaufnahme Belags-
und Grunflachen

Abbildung 077:  Eigene Darstel-
lung; arc.griin | landschaftsar-
chitekten.stadtplaner; Stand
November 2017; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017

Die versiegelten Flachen gliedern sich in
Asphalt-, Pflaster-, Beton- und wasserge-
bundene Deckschichten. Die 6ffentlichen
StraBBen sind im Wesentlichen asphaltiert.
Gepflasterte Bereiche finden sich in der
Oberen DorfstraBe, im Bereich des Dorf-
platzes sowie in den Gehwegen der Unte-
ren DorfstraBe und der FriedhofstraBBe.
Diese Teilbereiche wurden in der Vergan-
genheit bereits neu gestaltet und stellen
attraktive offentliche Rdume mit hoher Auf-
enthaltsqualitat dar.

Darlber hinaus sind auch groBe Teile der
privaten Zufahrten gepflastert.

Offentliche Grlnflachen finden sich im

Umfeld der Schule und des Kindergar-
tens. Der Friedhof bildet die gréBte zusam-
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menhangende Grinflachen innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Zusammenhan-
gende private Grinflachen finden sich im
Bereich des Stadtweges (zwischen Stadt-
weg und Unterer DorfstraBBe). Dieses Areal
ist zum Teil auch als Biotop kartiert. Gleich-
wohl existiert fir das Gebiet ein Bebau-
ungsplan, so dass die Flache zugleich als
potenzielle Innenentwicklungsflaiche zu
bewerten ist.

Raumpragende Baume finden sich im Ubri-
gen nur vereinzelt im Bereich der privaten
Garten. Eine Obstbaumreihe auf 6ffentli-
chem Grund verlauft entlang des FuBwe-
ges, der den Stadtweg mit der Oskar-Popp-
StraBe verbindet. Besonders groBkronige
Einzelbdume befinden sich im Umfeld der
Schule sowie im Bereich des Friedhofs.



59



3  Fokus Altort | Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
3.6 Stadtebauliche Missstande

Abbildung 078 - 081:
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

Zusammenfassend sind folgende stadte-
baulichen Missstédnde im Sinne von § 136
BauGB zu konstatieren:

Substanzschwéchen

Mangelnde  bauliche  Beschaffen-
heit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten

Gebaude mit erheblichen baulichen
Méngeln (hoher Sanierungsbedarf)

Offentliche Gebaude / soziale Einrich-
tungen mit baulichen und energeti-
schen Méngeln

Gebaude mit Gestaltungsméangeln
(Ortsbildstérende Gebaude)

Gebéaude mit Mangeln in der energeti-
sche Beschaffenheit

Gestaltungs-/Unterhaltsméngel der
vorhandenen ErschlieBung

Méngel in der Zugéanglichkeit der
Grundstlicke, untergenutzte Flachen
(Innenentwicklungsflachen)

Mangelnde Barrierefreiheit

Funktionsschwachen
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Verlust der Versorgungsfunktion (z.B.
Leerstand eh. Bécker)

Fehlende Nutzung (Geb&udeleerstand)

Fehlende Nutzung von Nebengeb&u-
den (z.B. eh. Lagerhaus, Wasserturm)

Mangel in der Qualitat und Ausstattung
der Spielplatze (z.B. Spielplatz Winter-
leiten)

Mangel in der Qualitdt und Ausstat-
tung der Anlagen des Gemeinbedarfs
(Schule, Mittagsbetreuung)

Méngel im kulturellen Angebot (fehlen-
des Raumangebot)

Fehlende Gehwege (z.B. Kurvenbe-
reich Vordere BergstraBe / Untere
DorfstraBe)

Gebdude mit baulichen Mangeln und
Gebaude mit Gestaltungsmangeln

Abbildung 078: Untere DorfstraBe

Abbildung 079: Hintere BergstraBe

Abbildung 080: Untere DorfstraBe

Abbildung 081: Hintere BergstraBe



Gebaude mit baulichen Mangeln, Gebaude

mit  Gestaltungsméngeln, = mangelnde

Gestaltung der privaten Freiflachen

Abbildung 082: Oskar-Popp-StraBe

Abbildung 083: Vordere BergstraBe

Abbildung 084: Vordere BergstraBe

Abbildung 085: Vordere BergstraBe

Méngel in der energetischen Beschaffen-
heit (Schule / Mittagsbetreuung), Funkti-
onsverlust, Leerstand

Abbildung 086: Eh. Krabbelgruppe

Abbildung 087: Alte Schule (Mittagsbetreuung,
Wohnungen, Sangerheim u.a.)

Abbildung 088: Obere DorfstraBe (Leerstand;
Stand Oktober 2017)

Abbildung 082 - 089:

Abbildung 089: Wasserturm (fehlende Nutzung) Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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3  Fokus Altort | Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

3.6 Stadtebauliche Missstéande

Gestaltungs- und Unterhaltsméangel der
offentlichen ErschlieBung, fehlende Geh-
wege, Leerstand

Abbildung 090:

Abbildung 091:

Abbildung 092:

Abbildung 090 - 093:
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Abbildung 093:

BrennofenstraBe

Untere DorfstraBBe

Untere DorfstraBBe

Untere DorfstraBe (Lagerhaus)

Die vorhandenen stadtebaulichen Miss-
stdnde erfordern eine stadtebauliche
SanierungsmaBnahme. Daher sollte in
einem né&chsten Schritt ein Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt werden. Die
Gebietsabgrenzung entspricht dem Unter-
suchungsgebiet der Vorbereitenden Unter-
suchungen.

Das ,vereinfachte® Sanierungsverfahren
kommt in Betracht, da keine sanierungs-
bedingte Bodenwertsteigerung zu erwarten
ist. Dies ist der Fall, weil weniger schwer-
wiegende stadtebauliche Missstande vor-
liegen, keine aufwandige Bodenordnung
notwendig ist und es vor allem um die
Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden geht.

Fur die Barger ist das Verfahren inter-
essant, da es einen Anreiz bietet, in die
Modernisierung und Instandsetzung der
privaten Gebdude zu investieren. Neben
der in Frage kommenden Aufstellung eines
kommunalen Férderprogramms, bietet das
Einkommensteuerrecht Gber § 7 h EstG in
Sanierungsgebieten flr derartige Investiti-
onen erhOhte steuerliche Abschreibungs-
moglichkeiten.

Nachfolgend werden die Sanierungsziele
beschrieben.

Im Rahmen des Kapitels 5 - Handlungs-
felder und MaBnahmen - werden konkrete
Projektvorschlage fur die weitere Umset-
zung der Sanierung beschrieben.

Der Projekt- und MaBnahmenkatalog (vgl.
Kapitel 6) enthalt eine Kosten- und Finan-
zierungsubersicht nach dem Stand der Pla-
nung.



3.7 Sanierungsziele

Behebung von Substanzschwéchen

Erhalt und Weiterentwicklung des cha-
rakteristischen Ortsbildes im Zusam-
menspiel von Haus und Hof

Sicherung denkmalgeschitzter und

ortsbildpragender Gebéude

Behebung baulicher und energeti-
scher Méngel durch Beftrderung der
privaten Initiative (Anreizférderung zur
Erhéhung der Investitionsbereitschaft
in private SanierungsmaBnahmen im
Bereich der Gebaude und Gebé&ude-
vorflachen)

Behebung baulicher und energetischer
Mangel durch SanierungsmaBnahmen
im Bereich der 6ffentlichem Gebaude,
insbesondere der soziale Einrichtun-
gen (Sanierung Schule, Sanierung alte
Schule - Mittagsbetreuung - und Krab-
belgruppe)

Behebung von Gestaltungsméngeln
(ortsbildstérende Gebéaude) z.B. durch
Beratung im Zusammenhang mit einer
Anreizférderung

Sanierung der o6ffentlichen Erschlie-
Bung (Vordere und Hintere Bergstrafle,
BrennofenstraBe und Oskar-Popp-
StraBBe), Erhdhung der Aufenthaltsqua-
litdt im 6ffentlichen Raum

Aktivierung untergenutzter Fléchen
(Innenentwicklung), Nachverdichtung
und Etablierung neuer Wohnformen
z.B. Mehrgenerationenwohnen, senio-
rengerechtes Wohnen

Herstellung der Barrierefreiheit im
6ffentlichen Raum im Zuge von Sanie-
rungsmaBnahmen (soweit topogra-
phisch mdglich)

Herstellung barrierefreier Zugéange zu
offentlichen Gebauden, insbesondere
sozialen Einrichtungen im Zuge von
SanierungsmaBnahmen  (Sanierung
Schule, Sanierung alte Schule - Mit-
tagsbetreuung - und Krabbelgruppe)

Behebung von Funktionsschwachen

Konzentration der wenigen zentralen
Einrichtungen der Gemeinde im Altort,
Belebung des Altortes und Sicherung
der Teilgrundversorgung

Aktivierung von Leerstdnden (Nach-
nutzung/Umnutzung), Starkung der
gemischten Nutzung im Altort unter
besonderer Berticksichtigung und Wei-
terentwicklung der Wohnfunktion

Etablierung neuer Nutzungen in orts-
bildprdgenden, ungenutzten/minderge-
nutzten Nebengeb&uden (z.B. Lager-
haus, Wasserturm)

Optimierung der Nutzungsqualitat der
Spielplatze (z.B. Etablierung von Ange-
boten flr unterschiedliche Altersgrup-
pen Spielplatz Winterleiten)

Optimierung  der  Nutzungsqualitat
und der Angebotsstruktur der Anlagen
des Gemeinbedarfs (z.B. Etablierung
MINT-freundliche Schule durch Schaf-
fung ergadnzender Klassenrdume bzw.
Ausstattung z.B. Computer; Ausstat-
tung des Schulhofs z.B. Méblierung fur
Mittagsbetreuung im Freien etc.)

Starkung der kulturellen Angebote
(Raumangebot und Veranstaltungen)

Optimierung des Rad- und FuBver-
kehrs durch ergdnzende Gehwege und
Querungen (z.B. Kurvenbereich Vor-
dere BergstraBe / Untere DorfstraBe)
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4 Bewertung und Leitbild
4.1 SWOT - Analyse

Abbildung 094: Starken
Starken und Schwachen
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Gastronomie
Bildung und Betreuung

Lebensmittelhandwerk/Getréinke
(B

Soziale, Offentliche Einrichtungen

I Sport- und Freizeitschwerpunkt/-standort
I Schwerpunkt &riliches Arbeitsplatzangebot

@ Pendlerparkplétze

Schwéichen

Réumlich

/\/\ Réumliche Barriere Autobahn
N\ Réumliche Barriere StaatsstraBe

] [ Mangelnde Gestaltung Ortseingang

/MW Blickbeziehung Larmschutzwand
Abbildung 094:  Eigene Darstel- .

lung, Haines-Leger Architekten % Bereiche mit strukturellen Méngeln
Stadtplaner; Plangrundlage: ‘

Bayerische Vermessungsver-

waltung: Digitale Flurkarte Markt - Gebdude mit erheblichen baulichen Méngeln
Altenstadt, 29.06.2017
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Die SWOT - Analyse (Strengths, Weak-
nesses, Opportunities, Threats) basiert
auf der durchgefihrten Bestandsauf-
nahme. Sie bewertet die Gemeinde
im Hinblick auf ihre spezifischen Star-
ken, Schwachen, Potenziale  und
Restriktionen und dient damit der
Positionsbestimmung.

In der Ubersicht der Starken und Schwa-
chen wird deutlich, in welchen Bereichen
sich Qualitaten bzw. Probleme konzentrie-
ren. Die Begabungen der Gemeinde Kist,
in der Karte durch die Farbe Griin markiert,
liegen insbesondere im infrastrukturellen
und funktionalen Bereich. Rot markiert
sind die Problembereiche und Mangel.
Hier sind vor allem verkehrliche Probleme
sowie Gestaltungs- und Unterhaltsméangel
ZuU nennen.

Die einzelnen Starken und Schwéchen
werden im Folgenden detailliert.

Schwdchen

Réumlich

Bauliicken
Gestaltungsméngel im 6ffentlichen Raum
NMWWWW  Mangelnde Ortsrandgestaltung

Funktional
| Gebdudeleerstand

\7//// Lérmemissionen

Potenziale

w
Innenentwicklungspotenziale
RS gSp!

NN

Gewerbefléichenpotenziale

/// Flachenpotenziale Wohn- / Mischgebiete
p)

Restriktionen

| | | | | | | Topographie
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4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Starken

Abbildung 095:
Die Starken

Abbildung 095:  Eigene Darstel-

lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsver-
waltung: Digitale Flurkarte Markt
Altenstadt, 29.06.2017

Stérken

Réumlich

O
D

Funktional

attraktive offentliche Réume / Ortsmitte
Landmark

Denkmdler

Ortsbildprégende Gebéude
Innerdriliche / ortsnahe Griinfléchen

Ortsnahe Walder

Autobahnanbindung (BAB 3)
Ubersriliche Verkehrsanbindung (B 27)
Radwege

Wanderwege

Strafenquerung (Briicke)
Lebensmittelversorgung
Lebensmittelhandwerk/Getrénke
Gastronomie

Bildung und Betreuung

Soziale, Offentliche Einrichtungen

Sport- und Freizeitschwerpunkt/-standort

Schwerpunkt &riliches Arbeitsplatzangebot

Pendlerparkplétze

Potenziale

/4
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Innenentwicklungspotenziale

Gewerbefléchenpotenziale

Fléchenpotenziale Wohn- / Mischgebiete

Als raumlich - gestalterische Qualitaten
sind die attraktiven 6ffentlichen Rdume wie
z.B. der Dorfplatz im Zusammenhang mit
der identitatspragenden Ortsmitte hervor-
zuheben.

Insbesondere die Kirche, aber auch der
Wasserturm treten aufgrund ihrer Héhe
als Landmarken in Erscheinung und pré-
gen damit das Orts- und Landschaftsbild in
besonderer Weise.

Baudenkmaéler und  ortsbildpragende
Geb&ude existieren zwar nur in geringer
Zahl, sind aber fUr die Identitat Kists zen-
tral.

Landschaftliche Qualitdten liegen in den
innerortlichen bzw. ortsnahen Griinflachen
und den umliegenden Waldern.

Als funktionale Stéarken sind im verkehrli-
chen Bereich die unmittelbare Autobahnan-
bindung und die Anbindung an die Bundes-
straBe 27 hervorzuheben. Das Rad- und
Wanderwegenetz erganzt das StraBennetz
und ist flr die Naherholung von Bedeutung.

Die Angebotsstruktur im Bereich Lebens-
mittelversorgung, Gastronomie, Bildung
und Betreuung, das Sport- und Freizeitan-
gebot sowie das Arbeitsplatzangebot sind
weitere funktionale Begabungen, die zum
Teil noch ausbauféhig sind.

Potenziale bestehen in Form von Flachen,
die fur eine Nachverdichtung im Innen-
bereich geeignet sind sowie in Form von
Flachenpotenzialen, die sich aus dem Fla-
chennutzungsplan ergeben.
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4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Raumliche Starken

Abbildung 096:

Abbildung 097:

Abbildung 098:

Abbildung: 96 - 99:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Abbildung 099:

Dorfplatz

Untere DorfstraBBe

St.-Bartholomauskirche

Ortsansicht Kist

Attraktive 6ffentliche Rdume / Ortsmitte

Die Ortsmitte Kists mit ihren zum Teil
unverwechselbaren Geb&uden und Plat-
zen ist das identitatsstiftende Zentrum.

Fur die Zukunft gilt es, das ,Herz“ der
Gemeinde funktional zu starken und raum-
lich weiter aufzuwerten.

Insbesondere sollten die beiden weitge-
hend voneinander getrennten Zentren
~Unterdorf* und ,Oberdorf* starker mitein-
ander verknUpft werden.

Landmark

Die St.-Bartholom&uskirche ist die orts-
bildpragende Dominante der Gemeinde
Kist. Bereits von der B 27 aus Richtung
Norden kommend zeigt sich die Spitze des
Kirchturms als wichtiges Merkzeichen.

Neben der Kirche pragt der ebenfalls liber
die Dacher der Siedlung hinaus ragende
Wasserturm die Ortsansicht. Auch wenn
der Turm seine Funktion jungst verloren
hat, sollte er als Wahrzeichen erhalten blei-
ben und einer neuen - zumindest temporé-
ren - Nutzung zugefihrt werden.



Einzeldenkmaler

Lediglich die Kirche und das Gasthaus
zum Grinen Baum sind als Einzeldenk-
mal gemaB des Denkmalschutzgesetzes
geschitzt. Diese Gebaude sind von beson-
derer kulturhistorischer Bedeutung und
pragen das Ortsbild besonders stark.

Ortsbildpragende Gebaude

Ortsbildpragende Gebaude sind histori-
sche Gebaude, die zwar die Grenze zum
Denkmal noch nicht Uberschritten haben,
fir das authentische Gesamtbild des Alt-
ortes aber dennoch zentral sind. Auch von
diesen Gebauden existieren in Kist nur
wenige. Umso wichtiger ist allerdings der
Erhalt und die Pflege dieser Gebaude.

Innerértliche / ortsnahe Griinflachen

Nutzbare innerértliche Grinflachen sind
von Bedeutung fur die Aufenthaltsqualitét
und die Naherholung. Der Spielplatz Win-
terleiten sowie weitere Flachen im Umfeld
bieten eine hohe Wohnumfeldqualitat.
Auch dem Friedhof kommt eine Bedeutung
als innerortliche Freiflache zu.

Ortsnahe Walder

Ortsnahe Walder sind ,griine Lunge®,
Lebensraum fir Flora und Fauna, Naher-
holungsraum, Energielieferant und im
Falle der angrenzenden Siedlungsflachen
Kulisse des Ortsbildes.

Abbildung 100:

Abbildung 101:

Abbildung 102:

Abbildung 103:

Gasthaus zum Griinen Baum

Pfarrheim BrennofenstraBe

Spielplatz Winterleiten

Abbildung 100 - 103:

Haines - Leger Architekten Stadt-
Guttenberger Wald planer; 2017 - 2018
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4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Funktionale Starken

Abbildung 104

Abbildung 105:

Abbildung 106:

Abbildung: 104 - 107:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Abbildung 107:

Nordliche Ortsausfahrt

Radweg Rinderfelder StraBe

FuBgangerbriicke

Edeka Markt Spiegel

Autobahnanbindung (BAB 3) / Uberért-
liche Verkehrsanbindung (B 27)

Neben der Néhe zum Oberzentrum Wirz-
burg ist die hervorragende Einbindung der
Gemeinde Kist in das Ubergeordnete Stra-
Bennetz ein zentraler Standortfaktor und
eine der bedeutendsten funktionalen Star-
ken, die auch fur die Zukunft eine positive
Entwicklung erwarten I&sst.

Rad- und Wanderwege

Durch die Gemeinde verlauft ein Ortlicher
Radwanderweg, der von Wirzburg nach
Kleinrinderfeld fuhrt. Insbesondere die
Anbindung an die Stadt Wirzburg ist wich-
tig fur Kist. Weitere Wanderwege und sons-
tige Flurwege sichern die Erreichbarkeit
der benachbarten Naherholungsgebiete,
insbesondere des Irtenberger bzw. des
Guttenberger Waldes.

StraBenquerungen

Die StaatsstraBe 578 zerschneidet die
Siedlungsflache der Gemeinde. Que-
rungen, respektive ,sichere Querungen®
existieren nur wenige. Die FuBgangerbru-
cke Uber die StaatsstraBe verbindet das
Oberdorf, allen voran die Schule mit dem
Ostlichen Sport- und Freizeitstandort und
der Otto-Seubert-Halle. Die Briicke sollte
erhalten und bei Bedarf saniert werden.

Lebensmittelversorgung

Die  Lebensmittelgrundversorgung st
durch den anséssigen Edeka Markt sowie
den neuen Netto Markt im Stdwesten der
Gemeinde gesichert.

Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Bécker und Metzger (z.T. in die Mérkte inte-
griert, teilweise eigenstandig).



Gastronomie

In Kist existieren mehrere Gastronomie-
betriebe. Neben dem Gasthaus ,,Zum Hir-
schen® und dem Gasthaus ,Zum griinen
Baum®“ im Unterdorf befindet sich eine
italienische Gaststatte in der Oberen Dorf-
straBe.

Bildung und Betreuung

In Kist existiert eine Grundschule mit Mit-
tagsbetreuung, so dass fur Kinder von ca.
6 bis 10 Jahren eine gute Angebotsstruktur
vorhanden ist. Die Schule arbeitet aktuell
an der Etablierung als MINT-freundliche
Schule.

Der Kindergarten und die Kinderkrippe in
der BrennofenstraBe sichern die Kleinkin-
derbetreuung.

Der Bedarf an Betreuungsplatzen ist in der
Vergangenheit stark gestiegen, so dass die
Bedarfsplanung kontinuierlich fortgeschrie-
ben werden muss und evil. Erweiterungs-
maBnahmen einzuplanen sind. Das jlingst
erschlossene Baugebiet ,Flusséacker® wird
voraussichtlich zu einer weiteren Nach-
frage fUhren.

Soziale / Offentliche Einrichtungen

Neben den &ffentlichen Einrichtungen, wie
Rathaus, Bucherei und Dorfhaus betreibt
die Gemeinde auch einen Jugendtreff, der
an die Otto-Seubert-Halle angegliedert ist.
Das Dorfhaus dient vorwiegend als Treff-
punkt und Veranstaltungsort in den Som-
mermonaten. Aufgrund der fehlenden
Beheizbarkeit ist die Nutzung leider einge-
schréankt.

Abbildung 108:

Abbildung 109:

Abbildung 110:

Kindergarten

Abbildung 111:

Gasthaus ,Zum Hirschen®

Grundschule

Kinderkrippe und

Jugendtreff
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Abbildung 108 - 111: Haines -
Leger Architekten Stadtplaner



4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Funktionale Starken

Abbildung 112:

Abbildung 113:

Abbildung 114:

Abbildung 112 - 115:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Abbildung 115:

Seniorenheim

Sportzentrum

Saunagarten

Béackerei Miller

Soziale / Offentliche Einrichtungen

Die neuen Seniorenresidenz stellt ein qua-
litativ hochwertiges Angebot flr die alteren
Bewohner nicht nur der Gemeinde Kist dar.
Neben der stationaren Vollzeitpflege bietet
die Einrichtung Kurzzeitpflegeplatze und
perspektivisch zudem seniorengerechte
Wohnungen an, die in einem zweiten Bau-
abschnitt realisiert werden sollen.

Sport- und Freizeitschwerpunkt

Die unterschiedlichen Einrichtungen - allen
voran die Sport- und Tennisplatze - bilden
einen Sport- und Freizeitschwerpunkt stid-
lich der Otto-Seubert-Halle. Die Blindelung
der Einrichtungen wirkt sich positiv auf die
Frequenz und die Bedeutung des Standor-
tes aus.

Die Vernetzung des Areals mit der Land-
schaft ist eine weitere Begabung. Die
Platze und Einrichtungen selbst sind aller-
dings in die Jahre gekommen und bedirfen
dringend einer bedarfsgerechten Neuord-
nung - das Potenzial fir eine Aufwertung
ist in jedem Fall groB3.

Der Saunagarten in Kist besitzt nicht nur
eine Bedeutung fir die Bewohner sondern
auch fir das Umland.

Schwerpunkt értliches Arbeitsplatzan-
gebot

Im Gewerbegebiet ,Am Kalten Loch* kon-
zentrieren sich die gewerblichen Nutzun-
gen der Gemeinde.

Wohnortnahe Arbeitsplétze stellen einen
bedeutenden Standortfaktor dar.



4.1 SWOT - Analyse | Potenziale

Innenentwicklungspotenziale

Flachen, die fur eine Nachverdichtung im
Innenbereich geeignet sind existieren zum
einen in der zentralen Ortsmitte (Stadtweg)
sowie im Bereich der Rinderfelder StraBe
und in geringem Umfang in der Grombihl-
straBe.

Gewerbefldchenpotenzial

Die Flachen ndrdlich der Autobahn eig-
nen sich aufgrund der unmittelbaren
Autobahnanbindung sowie aufgrund der
Anbindung an die BundesstraBe fur die
Etablierung eines neuen Gewerbestandor-
tes. Nachdem interkommunale Bestrebun-
gen in der Vergangenheit nicht erfolgreich
verliefen, liegt in der Entwicklung dieser
Flachen ein signifikantes Potenzial Stér-
kung des Arbeitsplatzstandortes.

Flachenpotenziale Wohn- und Mischge-
biete

Flachenpotenziale fir neues Wohnen
befinden sich im Stden der Gemeinde.

Sowohl westlich als auch &stlich der
StaatsstraBe sind im Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dargestellt, die fur eine
sukzessive, bedarfsgerechte ErschlieBung
zur Verfigung stehen.

Die Lagegunst der Flachen ist insbeson-
dere im Hinblick auf die Lage im Land-
schaftsraum als hoch bis sehr hoch einzu-
stufen.

Abbildung 116:

Abbildung 117:

Abbildung 118:

Rinderfelder StraBe-HauptstraBe

Areal nérdlich der Autobahn

Flussacker
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Abbildung 116 - 118:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018



4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Schwéachen

Abbildung 119:
Schwachen Funktional

Abbildung 119:  Eigene Darstel-

lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsver-
waltung: Digitale Flurkarte Markt
Altenstadt, 29.06.2017

Schwdéichen

Réumlich

/\/\ Réumliche Barriere Autobahn
/\/\ Réumliche Barriere StaatsstraBe
] [ Mangelnde Gestaltung Ortseingang

/MW Blickbeziehung Lérmschutzwand

% Bereiche mit strukturellen Méngeln

- Gebdude mit erheblichen baulichen Méngeln
Bauliicken
Gestaltungsméngel im &ffentlichen Raum
VWWWWW  Mangelnde Ortsrandgestaltung

Funktional

- Gebdudeleerstand

)
\J/ Larmemissionen

Restriktionen

| | | | | | | Topographie
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Fur die zukunftige Ortsentwicklung ist es
wichtig, neben der Darstellung der Bega-
bungen, auch die vorhandenen Defizite
offen zu benennen.

Nur so kénnen unter der Pramisse ,Starken
starken, Schwéachen schwéchen® in der
néachsten Ebene sinnvolle Ziele, Strategien
und MaBnahmen abgeleitet werden.

Als rdumliche Schwachen sind insbeson-
dere die Barrieren der Verkehrstrassen der
Autobahn und der StaatsstraBe sowie die
Gestaltung des nérdlichen Ortseingangs
und die zum Teil dominierende Wirkung der
Larmschutzwand relevant.

Innerhalb des Altortes sowie im Gewer-
begebiet Am Kalten Loch / Guttenberger
StraBe zeichnen sich Bereiche mit beson-
derem Handlungsbedarf ab. Hier haufen
sich Probleme wie der mangeinde Unter-
haltszustand der Gebaude und Méangel im
Offentlichen Raum.

Aus funktionaler Sicht sind vor allem die
hohe Verkehrsbelastung der StaatsstraBe
und die damit verbundenen Emissionen
problematisch.

Augenscheinlich sind zudem die umfang-
reichen Baullcken. In der Aktivierung die-
ser Flachen liegt eine groBe Aufgabe und
Herausforderung.
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4 Bewertung und Leitbild Kernort
4.1 SWOT - Analyse | Raumliche Schwéchen

Abbildung 120:

Abbildung 121:

Abbildung 122:

Abbildung 120 - 123:
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Abbildung 123:

BAB 3

HauptstraBe St 578

HauptstraBe

Blick vom ,Durren Berg*

Raumliche Barriere Autobahn

Die Bundesautobahn (BAB 3) trennt weni-
ger das Siedlungsgeflige selbst als viel-
mehr die Landschaft. Der landschaftliche
Verbund ist dadurch gestort.

Raumliche Barriere StaatsstraBe

Die StaatsstraBe, die nahezu mittig durch
die Gemeinde verlauft, besitzt insbeson-
dere aufgrund ihrer hohen Verkehrsbelas-
tung eine starke Trennwirkung. Sichere
Querungsmadglichkeiten fehlen.

Mangelnde Gestaltung Ortseingang

Die Ortseingédnge sind die Empfangs-
gesten der Gemeinde. Als ,Visitenkarten®
sollte ihrer Gestaltung ein hoher Stellen-
wert beigemessen werden. Méangel finden
sich insbesondere im Bereich der nérdli-
chen Ortseinfahrt.

Blickbeziehung Larmschutzwand

Die Larmschutzwand dominiert das Ortsbild
in weiten Teilen des noérdlichen Siedlungs-
bereichs. Die Attraktivitdt des Wohnumfel-
des wird hierdurch stark eingeschrankt.



Bereiche mit strukturellen Mangeln

Bereiche, in denen sich Mangel wie Leer-
stdnde, schlechter Gebaudezustand und
eine mangelnde Gestaltung der O6ffent-
lichen und privaten Rdume hé&ufen, finden
sich insbesondere in Teilen des Altortes
sowie in dem Gewerbegebiet Am Kalten
Loch. Diese Gebiete weisen einen beson-
deren Handlungsbedarf auf.

Gebaude mit erheblichen baulichen
Méngeln

Besonders augenscheinlich sind die Unter-
haltsméngel in Teilen der Ortsmitte. Méan-
gel im Gebaudeunterhalt wirken sich maB-
geblich auf die Qualitat des Ortsbildes aus,
daher liegt in der Behebung dieser Mangel
eine zentrale Aufgabe.

Bauliicken

Innerhalb der Siedlungslage existieren
umfangreiche Baulticken. Diese gilt es vor-
rangig zu aktivieren, um die Versieglung
neuer Flachen inkl. der damit verbundenen
Herstellungskosten u.a. fur die Erschlie-
Bung zu minimieren.

Gestaltungsméngel im 6ffentlichen
Raum

Neben den Gebauden prégt die Gestaltung
der StraBenrdume und Gebaudevorfla-
chen das Gesamtbild des Ortes. Mangel in
der Gestaltung und im Unterhalt bestehen
in der Oskar-Popp-StraBe, der Vorderen
/ Hinteren BergstraBe, der Altertheimer
StraBe sowie im Gewerbegebiet Am Kalten
Loch.

Abbildung 124

Abbildung 125:

Abbildung 126:

Abbildung 127:

Gewerbegebiet

Untere DorfstraBBe

Am Forst

RingstraBBe
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Abbildung: 124 - 127:
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Bewertung und Leitbild Kernort

4.1 SWOT - Analyse | Raumlich/Funktionale Schwéchen und Restriktionen

Abbildung 128: Am Diurren Berg

Abbildung 129: Leerstand Altertheimer StraBe

Abbildung 130: StaatsstraBe

Abbildung 128 - 131:

Haines-Leger Architekten Stadt-

planer; 2017 - 2018 Abbildung 131: Oberdorf - Unterdorf
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Mangelnde Ortsrandgestaltung

Ortsrandbereiche, in denen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen unmittelbar an die
privaten Hausgarten anbinden, fihren zu
Nutzungskonflikten zwischen der Landwirt-
schaft und dem Wohnen.

Zu einer maBgeblichen Aufwertung u.a.
des Ortsbildes kénnte z.B. ein ,griner Puf-
ferstreifen beitragen.

Gebaudeleerstand

Auch wenn die Leerstandsproblematik ins-
gesamt in Kist keine Rolle spielt, sollte der
Reaktivierung der ungenutzten Gebéaude
eine hohe Prioritdt zukommen, da diese -
genauso wie die Geb&ude mit starken bau-
lichen Méangeln - negativ auf das Umfeld
ausstrahlen.

Larmemissionen

Die hohe Verkehrsbelastung im Bereich
der StaatsstraBe flhrt nicht nur zu einer
Zerschneidung der Siedlungslage sondern
ist auch mit Larm- und Feinstaubemissio-
nen verbunden. Dies wirkt sich insbeson-
dere negativ auf das Wohnen aus.

Topographie

Die teilweise steile Hangneigung innerhalb
der Ortslage wirkt sich restriktiv insbeson-
dere auf die Verbindung zwischen ,Ober-
dorf“ und ,Unterdorf“ aus.



Zusammenfassend ist zu konstatieren,
dass die Gemeinde Kist (iber groBe Bega-
bungen insbesondere im infrastrukturellen
und funktionalen Bereich verfigt.

Auch die Wohnstandorte weisen i.d.R.
eine gute Qualitdt auf. Gepaart mit der
Nahe zum Oberzentrum Wurzburg finden
sich sehr gute Standortvoraussetzungen.

Probleme liegen vor allem im verkehrlichen
Bereich. Zudem bestehen Gestaltungs-
und Unterhaltsméngel im Altort und in dem
Gewerbegebiet.

Die Ausstattung mit Sport- und Freizeit-
einrichtungen sowie Spielplatzen ist gut,
allerdings besteht hier teilweise ein Aufwer-
tungs- und Neuordnungsbedarf.

GroBe Potenziale liegen in den Gewerbe-
und Wohngebieten, die im Flachennut-
zungsplan dargestellt sind.

Der potenzielle neue Gewerbestandort
nordlich der Autobahn bietet eine signifi-
kante Chance flr die zukunftige Entwick-
lung der Gemeinde.
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4 Bewertung und Leitbild Kernort

4.2 Leitbild

Abbildung 132:
Leitbild

Abbildung 132:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsver-
waltung: Digitale Flurkarte Markt
Altenstadt, 29.06.2017

Réumlich-gestalterische / funktionale Ziele

Siedlungsbereiche konsolidieren, energetisch sanieren

Altort bewahren, sanieren und kontinuierlich pflegen
: Stérkung der beiden "Pole" Unterdorf und Oberdorf
{I”""""} Verbindung Unterdorf - Oberdorf aufwerten

Defizitschwerpunkte sanieren und reaktivieren

- Aufwertung / Adressbildung Gewerbestandort "Am

Kalten Loch"

Leersténde, Bauplétze und Bauliicken aktivieren

Innenentwicklungsfléchen aktivieren

% Landmarken sichern

Innerértliche / ortsnahe Griinflachen erhalten
Wailder / Waldkulisse sichern
Griinfléchen / Eingriinung sichern
@@®®0®  Orisdurchfahrt aufwerten und begriinen
Ortseingang als Visitenkarte gestalten
Sport- und Freizeitstandort zukunftsféhig gestalten
Spielplatz aufwerten, Konzept entwickeln

Schulstandort qualifizieren, Profil schérfen

Entwicklungspotenzial erschlieBen (Schwerpunkt
Gewerbe)

Gemischt genutzten Standort aufwerten, Wohnfunktion
stérken

Entwicklungspotenzial mittel- / langfristig erschlieBen
(Schwerpunkt gemischte Nutzung)

Entwicklungspotenzial mittel- / langfristig erschlieffen
(Schwerpunkt Wohnen)

Griinfuge sichern und gestalten
Schallschutzwand begriinen

Griinen Ring - "Ringpark Kist" - entwickeln

PP (Griin-)Vernetzungen ausbilden, Wegeverbindungen
Guttenberger / Irtenberger Wald qualifizieren

4EEE)  Verbindungen / Querungen stdrken und ergénzen

Rundweg um Kist etablieren, Aufenthaltsangebote und
Erlebnisorte schaffen / anbinden

eeeeeees Radweg Richtung Tauberbischofsheim etablieren
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Das Leitbild benennt die strategischen
Ziele fur die zukunftige stadtebauliche und
landschaftliche Entwicklung.

Die hier dargestellten Ziele bilden die Basis
fur die Erstellung von Konzepten und MaB-
nahmen und dienen als Leitfaden bzw.
Ubergeordnetes Strategiekonzept fur die
kinftige Flachennutzung.

Die Schwerpunkte der zukunftigen Orts-
entwicklung liegen in der nachhaltigen
Starkung und Entwicklung des Gebaude-
bestands, insbesondere der Altortsanie-
rung, der Starkung der Verbindung von
,Oberdorf“ und ,Unterdorf* sowie der Ver-
bindung des westlich der StaatsstraBe
gelegenen Siedlungsbereichs mit dem &st-
lich gelegenen Siedlungsbereich.

Der Innenentwicklung bzw. Nachverdich-
tung im Bestand sollte Vorrang vor der
AuBenentwicklung eingerdumt werden. In
diesem Zusammenhang kommt der Akti-
vierung von Baullicken und der Erschlie-
Bung von Flachenpotenzialen eine beson-
dere Bedeutung zu.

Die Gestaltung der Ortseingange als ,Visi-
tenkarten“ und die Aufwertung des Gewer-
bestandortes bilden weitere Schwerpunkte.

Gleichzeitig sollen die landschaftlichen
Qualitdten weiter ausgebaut sowie die
Angebote fir Naherholung und Freizeit
qualifiziert werden.

Damit dokumentiert das Leitbild auch die
Vernetzung der vielfdltigen Themen und
Handlungsfelder zu einer integrierten
Gesamtstrategie.

Im Folgenden werden die Ziele weiter kon-
kretisiert.
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4

Bewertung und Leitbild Kernort

Raumlich-gestalterische / funktionale

Ziele

Siedlungsbereiche konsolidieren und
energetisch sanieren

Der Konsolidierung und Sanierung des
Gebaudebestands kommt eine maBgebli-
che Funktion, nicht nur im Hinblick auf die
Ortsbildpflege, sondern auch im Hinblick
auf die Einsparung von Energie zu.

Auf den Geb&udebereich entfallen rund
40 % des deutschen Endenergieverbrauchs
und etwa ein Drittel der CO,-Emissionen.
Gleichzeitig sind die Potenziale zur Energie
und CO,-Einsparung gewaltig. Drei Viertel
des Altbaubestandes wurden noch vor der
1. Warmeschutzverordnung 1979 errich-
tet. Diese Gebaude sind oft gar nicht oder
kaum energetisch saniert.

Vordringliches Ziel ist daher die Steigerung
der Energieeffizienz bei der Sanierung
des Gebaudebestands. Dabei sollen aber
auch die baukulturellen Belange sowie die
Ortsbild- und Denkmalpflege berucksichtigt
werden. Insbesondere sollen private Inves-
titionen angereizt und 6rtliche Potenziale

genutzt werden.

Ziele fur die energetische Sanierung:

+ Jéhrliche energetische Sanierungsrate
von mindestens 2 %

+ Energetische Sanierung geméaB den
Anforderungen der Energieeinsparver-

ordnung (EnEV)

+ Deckung des Energiebedarfs der
Gebéaude fur Heizen und Warmwasser
zu 50 % durch erneuerbare Energien in
den néchsten zehn Jahren (bis 2028)
unter Ausnutzung der lokalen Potenzi-

ale

+ Bertcksichtigung baukultureller
Belange sowie der Belange der Orts-
bild- und Denkmalpflege

+ Anreizférderung und Beratung (Uber
die Programme der Bundesregierung

hinaus)

» Vorbildfunktion bei kommunalen Bau-

vorhaben
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Altort bewahren, sanieren und kon-
tinuierlich pflegen

Der Altort stellt die identitatsstiftende Mitte
der Gemeinde dar und ist fiir Bewohner
wie Besucher das Zentrum des 6ffentlichen
Lebens.

Das AuBere des Altortes bildet die Bilhne
fir das Leben im Ort. Dem Erhalt und der
Pflege des Ortsbildes, des o6ffentlichen
Raums und des baulichen Erbes kommt
damit eine besondere Bedeutung zu.

Ziel ist die Sicherung und Starkung der
Funktion des Ortskerns als rdumliche und
soziale Mitte sowie die Reaktivierung,
Sanierung und kontinuierliche Ortsbild-
pflege.

Starkung der beiden ,,Pole” Unterdorf
und Oberdorf

Die beiden auch aus funktionaler Sicht
bedeutenden Pole, die Untere Dorfstral3e
und die Obere DorfstraBe, vom Dorfplatz
bis hin zum Friedhof, sollen in ihrer Ver-
sorgungsfunktion gesichert und weiter
gestarkt werden.

Verbindung Unterdorf - Oberdorf auf-
werten

Mit Hilfe der gestalterischen Verbindung
von Oberdorf und Unterdorf kann die topo-
graphische Barriere zwischen den bei-
den Bereichen besser Uberwunden und
die Strahlkraft der Ortsmitte maBgeblich
gesteigert werden.

Defizitschwerpunkte sanieren und reak-
tivieren

Defizitschwerpunkte befinden sich in Kist
in Teilen des Altortes und in dem Gewerbe-
gebiet. Die teils signifikanten funktionalen
wie raumlich-gestalterischen Méngel treten
damit stark in die Wahrnehmung und das
Bewusstsein und bestimmen das ,Bild des
Ortes”.

Der Inwertsetzung dieser Bereiche kommt
somit eine groBBe Bedeutung zu.

Ziel ist die vorrangige Sanierung der Defi-
zitschwerpunkte, insbesondere des Altor-
tes, mit Hilfe einer kurzfristigen Umsetzung
von kommunalen MaBnahmen sowie mit
Hilfe der Aktivierung privater Investitionen
durch Anreizférderung.



Aufwertung / Adressbildung Gewerbe-
standort ,,Am Kalten Loch*

Sowohl die 6ffentlichen Raume als auch
die privaten Raume und Gebaude inner-
halb des Gewerbegebietes Am Kalten Loch
weisen deutliche Mangel auf.

Ziel ist die Aufwertung des Standortes und
die Ausbildung einer eindeutigen Standor-
tadresse. Mit der Starkung des Gewerbe-
standortes sollen sowohl die bestehenden
Betriebe/Arbeitsplatze gesichert werden,
als auch neue Unternehmen z.B. aus dem
Dienstleistungssektor implementiert wer-
den.

Leersténde, Bauplitze und Bauliicken
aktivieren

Leerstédnde und brachliegende, erschlos-
senen Bauplatze stellen insbesondere im
Hinblick auf den Flachenverbrauch einen
Nachteil dar. Daher sollte die Devise ,Inne-
nentwicklung vor AuBenentwicklung® zum
MaBstab werden.

Ziel ist es, die Baulilicken, welche sich fast
ausschlieBlich in privatem Eigentum befin-
den, durch eine kontinuierliche Abfrage der
VerauBerungsbereitschaft, zu aktivieren
und neuen Wohnraum im Innenbereich zu
schaffen, beziehungsweise neue Nutzung-
en anzusiedeln.

Innenentwicklungsflachen aktivieren

Innerhalb der Siedlungslage befinden sich
weitere Flachen, die fur eine Nachverdich-
tung geeignet sind. Auch diese Flachen
befinden sich ausschlieBlich in privatem
Besitz und stehen dem Markt nicht bezie-
hungsweise nur bedingt zur Verfliigung.

In Abstimmung mit den Eigentimern gilt
es, Strategien und Konzepte fir die weitere
Entwicklung dieser Bereiche zu eruieren. In
der Regel sind umfangreiche vorbereitende
MaBnahmen wie z.B. Umlegungsverfahren
und Grundstiicksneuordnungen erforder-
lich, daher stehen diese Potenziale nicht
kurzfristig zur Verfigung.

Frihzeitigen MaBnahmen zur Aktivierung
der Flachen kommt allerdings gerade vor
diesem Hintergrund eine Bedeutung zu.

Landmarken sichern

Der Kirchturm der St. Bartholomauskirche
und der Wasserturm sind wichtige Orien-
tierungspunkte. Sie markieren pragnante
Orte innerhalb der Siedlungslage und pra-
gen die Ortsansicht. Der Wasserturm kann
zukunftig neu genutzt und weiter aufgewer-
tet werden.

Inneroértliche / ortsnahe Griinflachen
erhalten

Die bestehenden Griunflachen gliedern die
Siedlung und bieten Oasen innerhalb der
bebauten Bereiche. Haufig sind diese Fl&-
chen auch funktional von Bedeutung (z.B.
Friedhof, Spielplatz Winterleite etc.). Der
Sicherung dieser Flachen kommt damit
sowohl aus Grunden der Naherholung, als
auch aus Grinden der Ortsbildpflege bis
hin zu 6kologisch - klimatischen Grinden
eine Bedeutung zu. Die Schutz- und Erho-
lungsfunktionen der Grinflachen gilt es zu
sichern und zu verbessern. Die biologische
Vielfalt der Okosysteme sollte erhéht und
Naturschutzaspekte Beachtung finden.

Walder / Waldkulisse sichern

Die Walder des Guttenberger und Irtenber-
ger Forstes prédgen das einzigartige Orts-
und Landschaftsbild der Gemeinde. Uber
ihre natdrliche Funktion hinaus sind sie fur
die Naherholung von Bedeutung. Die Wél-
der sollen gesichert und noch besser an die
Siedlungslage angebunden werden.

Griinflachen / Eingriinung sichern
Insbesondere entlang der Verkehrstrassen
sollen die begleitende Grlnflachen gesi-
chert und weiter ausgebaut werden. Die-
ser optische Schutz ergibt zugleich einen
- wenn auch nur gefihlten - Schutz vor
Emissionen.

Ortsdurchfahrt aufwerten und begriinen
Die Ortsdurchfahrt (StaatsstraBe) ist stark
frequentiert und ausschlieBlich den An-
sprichen des motorisierten Verkehrs ent-
sprechend gestaltet. Ziel ist es, die Qualitat
der StraBe fir Radfahrer und FuBgénger
zu erhéhen und durch gestalterische MaB-
nahmen auf eine Geschwindigkeitsredukti-
on des motorisierten Verkehrs hinzuwirken.
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Ortseingange als Visitenkarte gestalten
Die Ortseingdnge sind die Visitenkarten
der Gemeinde. Dementsprechend kommt
ihrer Gestaltung eine hohe Bedeutung zu.
Insbesondere die nordliche Ortseinfahrt
(HauptstraBe) weist aktuell strukturelle
Defizite auf.

Eine Aufwertung z.B. mittels ,Gran“ unter
Berucksichtigung geschwindigkeitsdamp-
fender MaBnahmen und sicherer Que-
rungsmoglichkeiten kann sowohl eine
raumlich-gestalterische als auch eine funk-
tionale Verbesserung bewirken.

Sport- und Freizeitstandort zukunftsfa-
hig gestalten

Die Starkung und bedarfsgerechte Neu-
ordnung des Sport- und Freizeitstandortes
ist ein vorrangiges Ziel. Die Dimension der
AuBensportflachen entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen und fihrt zu
hohen Unterhaltskosten.

Die Otto-Seubert-Halle ist dagegen fir vie-
le Sport- sowie andere Veranstaltungen
unterdimensioniert, so dass auch hier die
mittel- bis langfristigen Entwicklungsmog-
lichkeiten im Detail geprift werden missen.

Spielplatz aufwerten, Konzept entwi-
ckeln

Eine weitere Starkung des Freizeitberei-
ches kann durch eine Aufwertung des vor-
handenen Spielplatzes am Sportzentrum
erfolgen.

Denkbar ist die Etablierung eines Mehrge-
nerationenspielplatzes. Hierflir kommt evtl.
auch ein neuer Standort, der die Senioren-
residenz noch besser anbindet, in Betracht.
Daher sollte in einem ersten Schritt ein Nut-
zungs- und Gestaltungskonzept entwickelt
werden.

Auch die weiteren Spielplatze, insbesonde-
re der Spielplatz Winterleite, sollen zukiinf-
tig attraktiver gestaltet werden.

Schulstandort qualifizieren, Profil
schérfen

Das schulische Angebot ist ein Standort-
faktor fur junge Familien. Die Sicherung
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des Schulstandortes, insbesondere die
Sicherung der Qualitét, ist daher auch fur
die Zukunft wichtig. Eine Qualifizierung ist
u.a. durch die Starkung der MINT-Facher
moglich.

Aber auch bauliche MaBnahmen sowie
energetische Uberlegungen sind dringend
erforderlich. Die Nutzung der eh. Krabbel-
gruppe fiur schulische Zwecke wurde zwar
zwischenzeitlich umgesetzt, das Gebaude
wird aber in keinster Weise den Anspru-
chen gerecht, die an eine Schule zu stellen
sind.

Neben einer bedarfsgerechten Sanierung
der Gebaude (ggf. in Teilen verbunden
mit einem Ersatzneubau) sollen auch der
Schulhof und der Garten eine Aufwertung
erfahren.

Entwicklungspotenzial erschlieBen
(Schwerpunkt Gewerbe)

Die Etablierung eines neuen Gewerbe-
standortes stellt eine maBgebliche Chance
fur die Gemeinde dar. Aufgrund der unmit-
telbaren Lage an den Ubergeordneten Stra-
Ben (BAB 3 und B 27) und der Nédhe zum
Oberzentrum Wirzburg, ist die Ansiedlung
von hochqualifizierten, arbeitsplatzintensi-
ven Betrieben moglich.

Dies kann zu einer Starkung nicht nur der
Gemeinde Kist selbst, sondern auch zu
einer Starkung des gesamten weiteren
Umfeldes, beitragen.

Gemischt genutzten Standort aufwer-
ten, Wohnfunktion starken

Im Bereich der Guttenberger StraBe sto-
Ben gewerbliche Nutzungen und Wohn-
nutzungen aufeinander. Dies fuhrt zu einer
gewissen Gemengelage mit entsprechen-
den Nutzungskonflikten.

Die avisierte Etablierung eines neuen
Gewerbestandortes kénnte eine Entflech-
tung an dieser Stelle ermdglichen und den
ansassigen Firmen, die dringend mehr Fl&-
che benétigen, eine Standortalternative in
unmittelbarer Nahe bieten.

Damit verbunden wére die Chance, die
Guttenberger StraBBe im Hinblick auf Wohn-



und Dienstleistungsnutzungen zu stérken
und den Raum insgesamt aufzuwerten.

Entwicklungspotenzial mittel- bis
langfristig erschlieBen (Schwerpunkt
gemischte Nutzungen)

Im Sudwesten der Gemeinde, entlang der
StaatsstraBBe stehen Flachen fir eine mit-
tel- bis langfristige Etablierung gemischter
Nutzungen zur Verfligung. Damit sind auch
in der weiteren Zukunft Entwicklungsmdg-
lichkeiten gegeben.

Entwicklungspotenzial mittel- bis
langfristig erschlieBen (Schwerpunkt
Wohnen)

Weitere Flachenpotenziale fiir neue Wohn-
nutzungen befinden sich ebenfalls im
Suden der Gemeinde.

Griinfuge sichern und gestalten

Die bestehende Grinfuge suidlich des
Sportzentrums sollte auch zukilnftig als
grines Band gesichert und fortgefihrt
werden. Damit kénnen eine Gliederung
der Siedlungsflache, eine hohe Qualitat
fir die potenziellen Wohnstandorte, eine
schnelle Erreichbarkeit der Grun- und Freif-
lachen und eine Grlnvernetzung bis hin zu
den Waldflachen im Westen und Osten
geschaffen werden.

Schallschutzwand begriinen

Die L&rmschutzwand entlang der Auto-
bahn ist zwar einerseits ein Gewinn fir die
angrenzenden Wohnstandorte, anderer-
seits aber auch eine optische Beeintrach-
tigung. Mit Hilfe einer Begriinung entlang
der Wand kann sowohl das Ortsbild auf-
gewertet, als auch eine &6kologisch wert-
volle lineare Verbundstruktur geschaffen
werden. Ziel die sukzessive Anpflanzung
heimischer, standortgerechter Baume und
Straucher.

Griinen Ring entwickeln

Mit Hilfe eines grtinen Rings um die Sied-
lungsflache kann die Bebauung in eine
attraktive Landschaft eingebettet werden,
die einen hohen Naherholungswert bietet
und die Qualitat insbesondere der anbinde-
nen Wohnstandorte signifikant steigert.

Die Umsetzung kann dabei auf der Basis
eines Gesamtkonzeptes in vielen kleinen
Realisierungsschritten erfolgen.

Griine Vernetzungen ausbilden

Grune Vernetzungen sollen des weiteren
entlang der Wegeverbindungen zum Gut-
tenberger und Irtenberger Wald ausgebil-
det werden. Auch diese dienen sowohl der
Okologischen Vernetzung als auch der Mar-
kierung der Wege in die Landschaft.

Verbindungen / Querungen (Staatsstra-
Be) verbessern und ergéanzen

Neue, sichere Querungsmdglichkeiten sind
v.a. im Bereich des Bahnhofs zur Anbin-
dung der westlichen Ortslage sowie im
Bereich der sudlichen Ortseinfahrt in der
Memminger StraBe erforderlich.

Rundweg um Kist etablieren

Innerhalb des Griinen Rings, der zukunf-
tig die Siedlungsflache umspielen soll, ist
die Integration eines Rundwegs als Sport-
und Naherholungsangebot von zentraler
Bedeutung. Entlang des Weges sollen
Aufenthaltsangebote und Erlebnisbereiche
geschaffen und miteinander verknipft wer-
den. Die Qualitdt des Wohnstandortes Kist
kann damit beachtlich gesteigert werden.

Radweg Richtung Tauberbischofsheim

etablieren

Das Fahrrad hat in der jingeren Vergan-
genheit deutlich an Bedeutung gewonnen,
sowohl als Fortbewegungsmittel im Alltag
als auch im Hinblick auf die Freizeitbe-
schaftigung. Dem Ausbau des Radwe-
genetzes kommt damit eine gestiegene
Bedeutung zu.

Liucken im Netz betreffen vor allem die
Verbindungen zu den sidlich gelegenen
Gemeinden. Das Radwegenetz soll in
Zukunft weiter qualifiziert und u.a. entlang
der StaatsstraBe in Richtung Tauberbi-
schofsheim ausgebaut werden.
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.1 Lebendiger Altort

Abbildung 133:

Untere DorfstraBe - Winterlei-
ten; Beispielrechnung Kom-
munales Férderprogramm

Abbildung 133:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

1.

Erarbeitung einer
Empfehlungen fir die Sanierung / Gestal-

Kommunales Férderprogramm Gestaltungsfibel

Gestaltungsfibel

tung von

Dach und Dachaufbauten

Fassade

Fenster und Fensterladen
Schaufenster, Hauseingange, Tilren
und Tore

Hoftore und Einfriedungen
Begriinung und Entsiegelung der Vor-
und Hofraume

Rechenbeispiel A
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Gesamtkosten flir Fassade /

Fenster 70.000 €
Zuschuss max. 30 % 21.000 €
Max. Férderhéhe 20.000 €
Zuschuss 20.000 €

mit

als Basis fur die Férderung privater Sanie-
rungsmaBnahmen.
Aufstellung eines Kommunalen Fdérder-
programms als Anreizférderung fur private
SanierungsmaBnahmen im Altort.

Foérderung

als EinzelmaBnahme

umfangreichen Sanierungen von Baudenk-
mélern.

Rechenbeispiel B

Materialkosten fur Hofgestaltung

in Eigenleistung 20.000 €
Zuschuss max. 30 % 6.000 €
Max. Férderhéhe 20.000 €
Zuschuss 6.000 €

bei



2. Kulturraum eh. Feuerwehr

Umbau und Sanierung ehemalige Feuer-
wehr. Ausbau des Gebaudes und Einrich-
tung eines multifunktional nutzbaren ,Kul-
turraums®:

+  Kulturraum

+ ggf. Seniorentreff
+ ggf. Sitzungssaal
+ ggf. Krabbelgruppe

Durchfiihrung eines Architektenwettbe-
werbs oder einer Mehrfachbeauftragung
zur Sicherung der Architekturqualitat.

Zusammenhangendes Farbkonzept zur
Starkung der ,Strahlkraft* des Standortes
Rathaus, eh. Schule und eh. Feuerwehr-
haus.
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Abbildung 134:
Bestandsfoto eh. Feuerwehr,
Blcherei und Rathaus

Abbildung 135:

Beispielhafte Visualisierung
eh. Feuerwehr, Biicherei und
Rathaus

Abbildung 134 - 135:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.1 Lebendiger Altort | Qualifizierung Schulstandort

Abbildung 136:
Beispiel Lesen im Freien

Abbildung 137:
Beispiel Sitzsacke

Abbildung 138:
Beispiel Liegeangebote

Abbildung 139:
Sitzgruppe

Abbildung 140:
Pavillon mit Sitzbank

Abbildung 141:
Sitzgelegenheiten mit Son-
nenschirm

Abbildung 136 - 138: Urheber:
<a href="https://de.123rf.com/

profile_lightfieldstudios‘>lightfield-

studios / 123RF Standard-Bild</
a>

Abbildung 139 - 141:  Freiraum-
objekte Ney

3.1 Lese- und Ruhebereich
Schulgarten

Einrichten eines Lese- und Ruhebereichs

im Garten des Schulgrundstiicks als Auf-

enthaltsbereich zum Lesen, Lernen, Chil-

len. ..

+ Sitzgelegenheiten

+ Liegestuhle

+ Gestaltung des Freibereichs (Teilflache
des Schulgrundstuicks)

3.2 Schattenplatz Schulhof

Schaffung eines schattigen Aufenthalts-
bereichs zum Sitzen, Essen, Arbeiten und
Spielen flr die Schule sowie insbesondere
fur die Mittagsbetreuung:

« Sonnensegel oder Baumdach

+ Tische und Stuhle

+ Gestaltung des Freibereichs (Teilflache
des Schulgrundstiicks)
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3.3 Forscherhaus - MINT -
freundliche Schule

Etablierung der  Grundschule als
MINT-freundliche Schule durch Starkung
der Fachbereiche Mathematik, Informatik,
Naturwissenschaften und Technik.

Schaffung neuer Rdumlichkeiten:
« Computerraum

+ Technikraum

+ WGCs

+ ggf. weitere Rdumlichkeiten

Umnutzung und Sanierung des Geb&udes
der Krabbelgruppe oder Rickbau und Neu-
bau eines ,Forscherhauses®.

3.4 Krabbelgruppe

Neubauvariante:
Durchfihrung eines Architektenwettbe-
werbs, Priafung der Mdglichkeiten zur
Einbindung weiterer Raumlichkeiten, z.B.
Krabbelgruppe
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Abbildung 142:
Bestandsfoto Grundschule
Kist

Abbildung 143:
Beispielhafte Visualisierung
Forscherhaus

Abbildung 144:

Beispielhafte Visualisierung
Neubau Forscherhaus

Abbildung 142 - 144: Haines -
Leger Architekten Stadtplaner



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.1 Lebendiger Altort | Qualifizierung Schulstandort

Abbildung 145: Daten-
grundlage: BINE Informati-
onsdienst, Gebaude sanieren
- Schulen

3.5 Energetische Sanierung und Energiekonzept Schule

Energetische Sanierung der Schule (Dachsanierung ,Neubautrakt“ und General-

sanierung Altbau):

+ Dammung der Geb&udehlle

+ Austausch der alten Heizung und Etablierung einer regenerativen Energiever-
sorgung (z.B. BHKW auf Holzhackschnitzelbasis)

+ Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung

+ Photovoltaikdachflachenanlage (,Neubau®)

Durch eine energetische Sanierung mit StandardmaBnahmen kann der Energie-
verbrauch um mehr als 50% gesenkt werden.

L Technisch
MaBnahme Prioritat Empfehlung
problemlos

Hiillflichendammung und Fen- hoch ia a
steraustausch ! !
Kesseltausch hoch ja ja
Regelung hoch ja ja
Fensterliiftung hoch ja ja
Tageslichtabhéngige Kunstlichtre- . .
gelung (Ein / Aus) = ja la
Zentrale Zu- und Abluftanlage mit . .

. - . hoch nein ja
Warmeriickgewinnung
Sonnenschutz hoch nein ja
Tagesllch'tabhanglge Kunstlichtre- hoch ¥ i
gelung (dimmbar)
Atrium mittel nein ja
Abluftanlage mittel nein ja
Einzelraumregelung mittel nein ja
Heizkdrperaustausch mittel ja bedingt
Gebaudeleitsystem mittel nein bedingt
Transparente Warmeddmmung mittel nein bedingt
Dezentrale Zu- und Abluftanlage . . .

e - ! mittel nein nein
mit Wéarmeriickgewinnung

Abbildung 145:

Eigene Darstellung; Haines-Le-
ger Architekten Stadtplaner;
Datengrundlage: BINE, Informa-
tionsdienst Gebaude sanieren-
Schulen; 2018




3.6 Gestaltung Schulumfeld

Gestalterische Aufwertung des Schulum-

feldes durch SanierungsmaBnahmen im

offentlichen Raum:

+ Pflasterung und Begrlinung Lehrerstell-
platze

« Pflasterung Gebaudevorflachen

+ Freiflachengestaltung und Begriinung

+ ggf. Umgestaltung Kriegerdenkmal
(z.B. Steine entlang der Mauer setzen,
Erhalt der zentralen Statue am derzei-
tigen Standort, ,Auflésen“ der Boden-
platte)

4. Gestaltung Oskar-Popp-StraBBe

Gestaltung der Oskar-Popp-StraBe in

Anlehnung an die bereits neu gestalteten

offentlichen Rdume im Altort.

Herstellung einer Verbindung zur Schule,

zum Dorfplatz sowie zur Unteren Dorf-

straBe und Ausbildung einer gestalteri-

schen Einheit.

- Pflasterung der Gehwege

+ Sanierung der Fahrbahn

+ Einbindung von Stellplatzen durch
Pflasterung oder Markierung

+ Austausch der Leuchten

+ Einbindung der privaten Hofflachen
(soweit moglich)

+ Barrierearme Gestaltung durch Flach-
borde

+ Pflasterung der Verbindung zum Dorf-
platz

Abbildung 146:
Bestandsfoto Schulumfeld

Abbildung 147:
Bestandsfoto Kriegsdenkmal

Abbildung 148:
Bestandsfoto Oskar-Popp-
StraBe

Abbildung 149:
Bestandsfoto Oskar-Popp-
StraBe

Abbildung 146 - 149:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.1 Lebendiger Altort

Abbildung 150:
Bestandsfoto Lagerhaus

Abbildung 151:
Beispielhafte Visualisierung
Lagerhaus

Abbildung 152:
Bestandssituation Lageplan

Abbildung 153:
Beispielhafte Entwicklung
Lageplan

Abbildung 150 - 153:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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Untere Dorfstrage

5. Nutzungs- und Sanierungskonzept Lagerhaus

Einbindung der Eigentimer zur
Uberpriifung der Méglichkeiten einer
Nutzung / Sanierung / Umgestaltung
der Nebengeb&ude FI.Nm. 66 / 67:

+ Fassadensanierung Lagerhaus
- Offnung Lagerhaus in Richtung
Hof, Nutzung als Gartenhaus

oder ,Garage”

+ Teilgrunderwerb des westlichen
Grundstiicksbereichs

+ Ruckbau der westlichen Halle

+ Herstellung eines durchgéngigen
Gehwegs zwischen Vorderer und
Hinterer BergstraBe

+ Errichtung neues Wohnhaus /
ggof. Parkscheune

Priméres Ziel ist die Aufwertung
der Unteren DorfstraBe sowie die
Aufwertung der Sichtbeziehung von
der Eisinger StraBe aus.



6. Treffpunkt Dorfhaus/-platz

Starkung des Dorfhauses und des Dorfplatzes als Treffpunkt und lebendiges Herz
der Gemeinde.

Uberpriifung der Méglichkeiten zur Einbindung bzw. Etablierung folgender Bau-
steine:

+ Temporare Heizung (Erhdhung der Nutzungsdauer/ -intensitét)
« Sonnenschutz Dorfplatz

+ gruner Markt etc.

- offene Blcherei

Abbildung 154:

Beispiel Bucherbox (Mun-
chen, Steinebach)
Abbildung 155:

Beispiel Blicherbox (Mun-
chen, Steinebach)

Abbildung 156:
Beispielhafte Visualisierung
Dorfplatz

Abbildung 154 - 156:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.1 Lebendiger Altort

Abbildung 157:
Bestandsfoto Vordere Bergs-
traBe

Abbildung 158:
Beispielhafte Visualisierung
Vordere BergstraB3e

Abbildung 157 - 158:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

7. Gestaltung Vordere / Hintere BergstraBe

Herstellung einer Verbindung zwischen
,Oberdorf* und ,Unterdorf“ bzw. Dorfplatz
und Unterer DorfstraB3e.

Ausbildung einer gestalterischen Einheit
und Verbesserung der Wohnumfeldquali-
tat.

+ Verkehrskonzeption, ggf. Einbahnstra-
Benregelung und Ausbildung eines
durchgangigen Gehwegs (alternativ:
gemischte Verkehrsflache)
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+ Pflasterung
+ Einbindung der privaten Hofflachen
+ Begriinung

Die Sanierung der offentlichen Raumen
bildet haufig auch einen Impuls flr private
SanierungsmaBnahmen, z.B. im Rahmen
des Kommunalen Fdérderprogramms (vgl.
1.), so dass eine Aufwertung des gesamten
Standorts erreicht werden kann.



8. Aufwertung und Sanierung BrennofenstraBBe

Aufwertung und Gestaltung des offentli- < Erhdhung der Sicherheit fir FuBgénger
chen Raums im Umfeld des Pfarrheims < Begriinung

und des Kindergartens (BrennofenstraBe

Sud).

+ Ausbildung eines Entrées

+ Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

+ Einbindung privater Flachen in die
Gestaltung

Abbildung 159:
Bestandsfoto Brennofenstra-
Be Sud

Abbildung 160:
Beispielhafte Visualisierung
BrennofenstraBe Sud

Abbildung 159 - 160:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.1 Lebendiger Altort

9. Innenentwicklung Stadtweg

Erstellung eines Bebauungs- und Erschlie-
Bungskonzepts zur Aktivierung der Inne- Kommunikationszone
nentwicklungsflache im Bereich Stadtweg.
+ Einbindung der Eigentimer
+ Ansiedlung neuer Wohnungsangebote,
Differenzierung der bestehenden Ange-
botsstruktur durch z.B.:
Mehrgenerationenwohnen
Barrierefreie Wohnungen

JCHICIHISCldIlSTaulil

ITanrt e1gdrdye

CIVdSpIare

Jdr el
) [dUIWEY'

Abbildung 161: Beispielhaftes Entwicklungskonzept Mehrgenerationenwohnen

10. Gestaltung Friedhof

Umstrukturierung und Aufwertung des

bestehenden Friedhofareals:

+ Gestaltung der Zugangssituation

+ Errichtung einer neuen Aussegnungs-
halle

+ Etablierung neuer Bestattungsformen,
z.B. Urnenmauern, Urnen unter Bau-
men

+ Gestaltung von Ruhe- und Riickzugs-
bereichen

+ Sanierung der Wege

Abbildung 162: Konzeptvorschlag mégliche Friedhofsumgestaltung
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.2 Attraktiver Wohnstandort

1. Baullickenaktivierung, Flichenmanagementdatenbank (FMD)

Baullicken und Brachflachenkataster auf
Basis des Tools des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt (Fl&chenmanagement
Datenbank) zur Aktivierung der vorhande-
nen Flachenpotenziale.

Erfassung und Verwaltung von Fl&-
chen, die potenziell neu bebaut werden
kénnen (Bauliicken und Brachflachen
sowie Leerstéande und Althofstellen)

Versand von Fragebdgen per Serien-
brief an die Eigentimer zur Abfrage der
Mitwirkungsbereitschaft und Auswer-
tung der Rickmeldungen

Erstellung von Steckbriefen fur zum
Verkauf stehende Flachen und Einbin-
dung in die gemeindliche Webseite

Die vorhandenen Reserven im Bestand
reichen rechnerisch nahezu aus, um den
Wohnflachenbedarf der nachsten 10 Jahre
zu decken. Der Aktivierung der Flachenpo-
tenziale kommt daher eine hohe Bedeu-
tung zu.

Flachenreserven

Wohnflachenbedarf bis 2028

Baullicken 65 St. WE in Einfamilienh&usern 70 WE

Baullcken ca. 4,0 ha WE in Mehrfamilienh&usern 65 WE

Innenentwicklung ca. 1,2 ha Gesamtbedarf ca. 5,4 ha
Abbildung 163: Baullicken und Innenentwicklungsflachen Gemeinde Kist

101

Abbildung 161:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung (Hrsg.):
Luftbild und Parzellenkarte;
Hintergrundkarte: Digitales
Orthophoto, unter: https://
geoportal.bayern.de (abgerufen
am 26.04.2018)

Abbildung 162:

Quelle: Dietz und Partner Land-
schaftsarchitekten BDLA, Biro
fir Freiraumplanung GbR, 2018

Abbildung 163:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.2 Attraktiver Wohnstandort

Abbildung 164:
Beispielhaftes Entwicklungs-
konzept GrombuhlstraBe

Abbildung 165:
Beispielhaftes Entwicklungs-
konzept WolfsgrubenstraBe
- BrennofenstraBe

Abbildung 164 - 165:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Bayerische

Vermessungsverwaltung (Hrsg.):

Luftbild und Parzellenkarte;
Hintergrundkarte: Digitales
Orthophoto, unter: https://
geoportal.bayern.de (abgerufen
am 26.04.2018)
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2. Innenentwicklung
GrombiihlstraBe

Aktivierung der unbebauten Grundsticke
FI.Nrn. 1405/18, 1402/1, 1402/11, 1402/6
und 1402/7 und Ansiedlung neuer Wohn-
gebaude.

+ Einbindung der Eigentimer

+ ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
durch die Gemeinde

+ Grunderwerb der Zufahrt FI.Nr. 1405/17
durch die Gemeinde

+ Aufstellen eines Bebauungsplans

Ziel ist die Etablierung kostengunstiger
innerdrtlicher Wohnungsangebote.

3. Innenentwicklung Wolfsgruben-
straBe - BrennofenstraBBe

Nachverdichtung im Bereich der unterge-
nutzten Grundstiicke FI.Nrn. 148/1, 146/1,
151 und 151/1.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Kin-
dergarten ist die Etablierung neuer Woh-
nungsangebote flr junge Familien anzu-
streben.

+ Einbindung der Eigentimer

+ ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
durch die Gemeinde

+ Grundstiicksneuordnung

+ Aufstellen eines Bebauungsplans



4, Aufwertung und Sanierung
Altertheimer StraBe

Aufwertung der Wohnumfeldqualitat durch

Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen

im offentlichen Raum:

+ Pflasterung der Gehwege

+ Einbindung von Stellplatzen

+ Sanierung der Fahrbahn

+ Verkehrliche Beruhigung durch gestalte-
rische MaBnahmen

5. Innenentwicklung Rinderfelder
StraBe

Aktivierung der unbebauten Grundstiicke
zwischen der Rinderfelder StraBe und
der HauptstraBe (FI.Nrn. 1334/2, 1336/1,
1339/1, 1340/1, 1345/1 und 1354) zur
Schaffung neuer, bezahlbarer Wohnungs-
angebote.

Ausbildung einer griinen Kante zur Haupt-
straBe.

+ Einbindung der Eigentimer

+ ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb
durch die Gemeinde

+ Grundsticksneuordnung

+ Aufstellen eines Bebauungsplans unter
Berlcksichtigung der verkehrlichen
Emissionen
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Abbildung 166:
Bestandsfoto Altertheimer
StraBe

Abbildung 167:
Beispielhafte Visualisierung
Altertheimer StraBe

Abbildung 168:
Beispielhaftes Entwicklungs-
konzept Rinderfelder StraBe

Abbildung 166 - 167:

Bild / Darstellung: Haines - Leger
Architekten Stadtplaner; 2017
-2018

Abbildung 168:

Eigene Darstellung; Haines -
Leger Architekten Stadtplaner
Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung (Hrsg.):
Luftbild und Parzellenkarte;
Hintergrundkarte: Digitales
Orthophoto, unter: https://
geoportal.bayern.de (abgerufen
am 26.04.2018)



5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.2 Attraktiver Wohnstandort

6. Neues Wohnen Flussacker 2 + 3

Erarbeitung eines stadtebaulichen Rah-
menplans zur Verifizierung der Bebauung
und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

+ Konzeption auf Basis der heutigen
Nachfragesituation: Einbindung klei-
ner Mehrfamilienhauser (keine reine
Einfamilienhaussiedlung) Etablierung
differenzierter Wohnungsangebote

+ Variantenprufung als Basis fur die
Auswahl des am besten geeigneten
Konzepts

+ Grunderwerb der Flachen durch die
Kommune

+ Aufstellen eines Bebauungsplans

7. Arrondierung am Rosengarten
Sud

ErschlieBung neuer Wohnbauflachen in

zentraler Lage (FI.Nrn. 560 - 566) und Pr{-

fung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-

timer (FI.Nrn. 541, 542/1, 549 und 550).

+ Erstellen eines Bebauungs- und
ErschlieBungskonzepts unter Berlck-
sichtigung der vorhandenen Vegetation

+ Grunderwerb als Zwischenerwerb durch
die Gemeinde

+ Grundsticksneuordnung

+ Aufstellen eines Bebauungsplans

+ Umsetzung in Bauabschnitten

Abbildung 169 - 170:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017; Hintergrundkarte:
Digitales Orthophoto, unter:
https://geoportal.bayern.de
(abgerufen am 26.04.2018)
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Abbildung 169: Rahmenplan, Neues Wohnen Flusséacker
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Abbildung 170: Beispielhaftes Entwicklungskonzept Am Rosengarten Phase 1 und 2



8. Mittel- bis langfristige Entwick-
lung ,,Kist-Siidwest“

Aufwertung der Wohnumfeldqualitét durch
Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen
im 6ffentlichen Raum:

+ Pflasterung der Gehwege

+ Einbindung von Stellplatzen

+ Sanierung der Fahrbahn

+ Verkehrliche Beruhigung durch gestalte-
41l rische MaBnahmen

YPOTIPIdZ

dlcuiuiyg

Abbildung 171: Rahmenplan, Entwicklung Kist Stid-West

9. Mittel- bis langfristige Entwick-
lung ,,Kist-Siidost*

Mittel- bis langfristige ErschlieBung neuer
Wohn-/ gemischter Bauflachen im Umfeld
des Seniorenheims und des Sport- und
Freizeitareals.
+ Erstellung eines Bebauungs- und
ErschlieBungskonzeptes auf Basis des
raumlichen Entwicklungsleitbildes
+ Einbindung ergénzender Angebote flr
Senioren ,Wohnen in allen Lebenspha-
sen”
SpoTtplatz + Prifung unterschiedlicher Entwicklungs-
b optionen im Rahmen eines Stadtebauli-
e chen Rahmenplans oder eines Wettbe-
/,‘ werbs zur Qualitatssicherung
+ Kontinuierliche Fortschreibung der
Bedarfsplanung

YETOTrenmnetnt
v
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Abbildung 171 - 172:

Eigene Darstellung; Haines-

Leger Architekten Stadtplaner;

Plangrundlage: Bayerische

Vermessungsverwaltung:

Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
Abbildung 172: Rahmenplan, Entwicklung Kist Stid-Ost 19.06.2017
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.3 Sport und Freizeit

Abbildung 173: Gestal-
tungsbeispiel Mehrgeneratio-
nenspielplatz

1. Mehrgenerationenspielplatz

Ziel ist die Schaffung eines Ortes, an dem
Menschen verschiedener Altersklassen ein
integriertes Freizeitangebot vorfinden.

Standortmdglichkeit: Am Sport-/Bolzplatz

Ausstattung:

* Kurzes Wegenetz

+ Verschiedenste Spielgerate mit hohem
Spiel-, Konditions- und Fitnesswert

+ Aufenthaltsbereich mit Verschattung
und Sitzmoglichkeiten

Abbildung 174: . .
Bestand Otto-Seubert-Halle* 2. Machbarkeitsstudie Standort

. Sport-/ Veranstaltungshalle
Abbildung 175:

Bestand ,Otto-Seubert-Halle* ]
Bedarfsermittlung fur Umfang und Ausstat-

tung einer Mehrzweckhalle in Kist.
Varianten:

* Um- und Ausbau von vorhandener Halle
* Neubau Mehrzweckhalle

Abbildung 173:

Eigene Darstellung; arc.griin
landschaftsarchitekten.stadt-
planer; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Abbildung 174:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

Abbildung 175:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018
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3. Umbau Sportplatze

Prifung far Verlagerung Sportfelder sowie
Umbau der Sportplatze.

Vorher Bedarfsanalyse und Absprache mit
den Vereinen.
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Abbildung 176:
Umbauvariante 1

Abbildung 177:
Umbauvariante 2

Abbildung 178:
Umbauvariante 3

Abbildung 179:
Umbauvariante 4

Abbildung 180:
Umbauvariante 5

Abbildung 176 - 180:

Eigene Darstellung; arc.griin
landschaftsarchitekten.stadt-
planer; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.3 Sport und Freizeit

Abbildung 181:
Aufwertung Spielplatz Win-
terleiten

5. Optimierung Spielplatz
Spitzwiese/ Herrleinsécker

Aufwertung des Spielplatzes Spitzwiese/
Herrleinsécker u. a.
+ mit erhbhtem Sonnensegel

Abbildung 182:
Visualisierung Spielplatz
Spitzwiese/ Herrleinsacker

Abbildung 181:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadt-
planer; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Abbildung 182:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; 2018
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4, Aufwertung Spielplatz
Winterleiten

Umfassende Aufwertung des Spielplatzes
Winterleiten.

Eine Terrassierung ermdglicht eine Abstu-
fung der Nutzungen flr Kleinkinder (Ebene
1 und 2), Kinder (Ebene 2 und 3) sowie
Jugendliche (Ebene 4). Eine groBe Han-
grutsche verbindet die Ebenen.

Ein Generationenplatz auf Ebene 2 Iadt
zum Verweilen ein. Sitzmoglichkeiten wer-
den geschaffen. Bdume sowie Straucher
bieten Schutz vor z. B. Sonne.

« Uberdachung Sandbereich
+ neuen Sitzmdglichkeiten
+ einer ,Rasentreppe”



6. Radweg Richtung
Tauberbischofsheim

Ein neuer Radweg entlang der Staats-
straBe 578 soll unter anderem auch Pend-
lern eine gefahrlose Fahrt von Kist nach
Tauberbischofsheim ermdglichen.

Eine gemeindeubergreifende Zusammen-
arbeit ist erforderlich.

7. Elektromobilitat

Offentliche Ladeinfrastruktur fur Elektromo-
bilitat einrichten.

Bei Standortermittlung

- Offentliche Zuganglichkeit und

* Anbindung an den Verkehrsraum,
beachten.

Platzgestaltung anpassen.

7.1 E-Bike-Ladestation
Ladestationen in Ortsmitte, am Sportzent-
rum sowie in der N&he der Radfernwege.

7.2 Ladestation fiir Elektroautos
Ladestation an zentralen Punkt im Ort.
Kurze Wege zu Geschéaften und Behdrden.
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Abbildung 183:
Beispielfoto Aura an der
Saale

Abbildung 184:
Radweg entlang der Staats-
straBe

Abbildung 185:
Ladestation E-Bike

Abbildung 186:
Ladestation Elektroauto

Abbildung 183:
arc.grin landschaftsarchitekten.
stadtplaner; 2018

Abbildung 184:

Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung (Hrsg.):
Luftbild und Parzellenkarte;
Hintergrundkarte: Digitales
Orthophoto, unter: https://
geoportal.bayern.de (abgerufen
am 26.04.2018)

Abbildung 185 - 186:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.4 Naherholung und Landschaft

1. Griiner Ring Gemeinde Kist

Ein Gruner Ring umschlieBt den Ort, dabei R
werden ’
/
+ ein 6kologisches Verbundprojekt ,’
geschaffen, o
+ Flachen fur Naturschutzzwecke genutzt, ,' I'
+ Ausgleichs- und Ersatzflachen geschaf- 1 1
fen und ' :
+ der Erholungswert gesteigert. 1y
LI
LA
Ziele: Vo
Bewahrung sowie Steigerung des Arten- ‘\ \
schutzes. \ '
S
\
Erhalt und Pflege sowie Aufwertung des \\

Landschaftsbildes.

Abbildung 187:

2. Griines Band A 3 - Begriinung
Larmschutzwand

Flachen vor Larmschutzwanden mit Bau-
men und Strduchern bepflanzen. Abspra-
che mit Autobahndirektion, da evil. 5 m
Unterhaltsstreifen vorhanden sein muss.

Ziele:
Ansprechende Gestaltung, Ausblick ver- Abbildung 188:
bessern und Nachhaltigkeit starken.

Abbildung 187:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017

Abbildung 188 - 189:

arc.grun landschaftsarchitekten. Abbildung 189:

stadtplaner; 2018
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Bestandsfoto Larmschutzwand

Begrunte Larmschutzwand

- oamwmaw



) '.
(XK
° ceo®
° K °ce
° K S
L] .' .
° R4 °
° & <

.... .... ....00:

° . . o
[ . eo°®
. .."' H 0‘.... .o
04 . M °
I : .

. e M °

: . ..-,.-o""' 3 :. °

° X : . °
° : .o o.

° te e’

° L]
° °
)

.:..... .0. oo
° ..'00 o.
‘. 'o...o.. o®®
[ . 0o ® .
.. ® e’ .
° .
. °
.. Y
°
Coq °®
L]
0.............00000
Abbildung 190: Rahmenplan Rundwege
00904
o® °
..I..o... ...00’ Ce, Jec®cce,
° ° ®0ee® °.
. . L4
° °
oo
°
e0® .0...

°
°
°
®%eq, e%ce0,

'o.. °
e °®
®o 0,
°®
..o. o°®

Abbildung 191:

Rahmenplan Griin und Wegenetz

3. Rundwege

Ausgewiesene Wege schaffen, die den Ort
vollstdndig umgeben sowie die besonde-
ren Sehenswdrdigkeiten / Orte aufzeigen.

Diese werden an die bestehende Wege
angebunden.

Entlang der Rundwege werden an Orten
mit besonderen Blickbeziehungen Sitzge-
legenheiten aufgestellt und Erlebnisorte
sowie Angebote fur Fitness- und Sport
geschaffen (z.B. ausgewiesene Jog-
gingstrecken).

3.1 Ringparkwege

....
.
.
.e

3.2 Innerértliche Rundweg

4, Griin- und Wegenetz | Anbindung
Walder

Wegeverbindungen zwischen Guttenber-
ger und Irtenberger Wald.

Beschilderungskonzept einbinden.

Abbildung 190 - 191:

Eigene Darstellung; arc.griin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.4 Naherholung und Landschaft

Abbildung 192:
Rahmenplan Griinfuge
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Abbildung 193:
Visualisierung Griinfuge

Abbildung 194:
Aussichtsturm Wasserturm

Abbildung 192:  Eigene
Darstellung; arc.griin land-
schaftsarchitekten.stadtplaner;
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; Plangrundlage: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017;

Abbildung 193:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; 2018

Abbildung 194:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; 2018
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5. Griinfuge Sportplatz - Kist Stid

Anschluss der bestehenden 6&ffentlichen
Sportflachen an den Guttenberger Wald,
sowie an die zukunftige Wohnbebauung.
Die Griunfuge schafft wertvollen Griinraum
zwischen den neuen Bauflachen. Durch die
Bestandsbdume und Baumneupflanzun-
gen hindurch 6ffnet sich der Blick frei in die
Landschaft zu dem Guttenberger Wald.
Die Streuobstbestdénde schaffen Lebens-
raum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenar-
ten und gelten als kulturhistorische Land-
schaftselemente.

6. Aussichtsturm Wasserturm

Landmark Wasserturm starken und far Inte-
ressierte 6ffnen. Gute Lage von Kist nutzen
und Ausblick fir Gruppen, Schulklassen
usw. schaffen.

+ Sanierung

+ Verbesserung Aussichtsmdglichkeit (z.
B. VergréBerung Fenster)

+ Informationstafel

+ Einbeziehung des Kleinkinder-Spielplat-
zes

+ Sitzmoglichkeiten schaffen

+ Nutzungskonzept z. B. Aussichtsturm,
Ausstellung, Museum, Café



7. Beschilderungskonzept

Entwicklung eines einheitlichen Beschilde-
rungssystems.

Aufstellung der Schilder an wichtigen
Orten:

+ Ortseingang

+ Sehenswdardigkeiten

+ Kreuzungen

Wegweiser zu den wichtigsten Orten:

- Offentliche Einrichtungen

+ Sportplatz, Spielplatze

* Rundweg

+ Gewerbe, Vereine

+ Naherholungsstandorte z. B. Blutsee

8. Schaffung eines attraktiven
Ausflugsziels

Ziel ist es, neben dem Wasserturm ein wei-
teres Ausflugsziel zu schaffen. Der Freizeit-
wert wird erhéht und neue Wegeverbindun-
gen geschaffen.

113

Abbildung 195:
Bestandsbeschilderung in
Kist

Abbildung 196:
Wegweiser Beispiel Kirnach

Abbildung 197:
Bsp. Mainbernheim: Leitsys-
tem mit Lageplan

Abbildung 198:

Bsp. Mainbernheim: Infor-
mationstafeln mit Stadtplan,
Sehenswiirdigkeiten und
Stadtgeschichte

Abbildung 199:
Seegestaltung Beispiel GroB-
langheim

Abbildung 195 - 198:
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

Abbildung 199: arc.griin land-
schaftsarchitekten.stadtplaner;
2017



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.5 Wirtschaft und Verkehr

1.

Griine Ortsdurchfahrt

Begrinung und Beruhigung der Staats-
straBe im Bereich der Ortsdurchfahrt.

Abbildung 200:
Baumtor im Bereich des
neuen Ortseingangs Sud

Abbildung 201:
Stérkung der vorhandenen
Begriinung

Abbildung 202:
Bsp. Wirzburg Ost

Abbildung 203:
Bsp. Schweinfurt Maintal

Abbildung 200 - 201:

Eigene Darstellung; arc.grin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017

Abbildung 202 - 203:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

Starkung des griinen Charakters der
Ortsdurchfahrt durch Baumpflanzungen
Verkehrliche Beruhigung durch gestal-
terische MaBnahmen und optimierte
Querungen (FuBgangerampel, Kreis-
verkehr)

Definition der zentralen Ortsdurchfahrt
durch Ansiedlung neuer Nutzungen ent-
lang der StaatsstraBe im Bereich des
Gewerbegebiets ,Am Kalten Loch”
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2. Gestaltung Ortseingédnge

2.1 Ortseingang Nord
2.2 Ortseingang Sud

Gestaltung der Ortseinfahrten als ,Visiten-
karten®.

+ Ausbildung eines attraktiven Entrées
durch Gestaltung und Begriinung der
Seitenrdume sowie der Einfriedungen
zu den privaten Grundstiicken

+ Pflanzung von Einzelb&umen in Form
eines ,Baumtores® bzw. Herstellung
eines Alleecharakters

+ Einbindung sicherer Querungen nach
Mdoglichkeit in Form von FuBgangeram-
peln
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Abbildung 204:
Bestandsfoto Ortseingang
Nord

Abbildung 205:
Beispielhafte Visualisierung
Ortseingang Nord

Abbildung 204 - 205:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.5 Wirtschaft und Verkehr

3. Optimierung StraBenquerungen
St 578

Optimierung der StraBenquerungen im
Bereich der hoch frequentierten Staats-
straBe insbesondere flir FuBgéanger.

Erhéhung der Sicherheit der zentralen Ver- O
bindungen zwischen Altort und Sportplatz

/ Seniorenheim / Einkaufsstandort (Kist

West - Kist Ost). O

+ Priufung der technischen und visuellen
M@glichkeit zur sicheren Uberquerung
der StaatsstraBBe (z.B. FuBgangeram-
peln) in Abstimmung mit dem Staatli- O
chen Bauamt

1. Kreisverkehr Kist Sud O
2. Griinfuge
3. Zufahrt Lange Lang
4. Ringpark
Abbildung 206: StraBenquerungen Kist Sud; Auszug Rahmenplan
4. Gewerbestandort ,,Wiirzburg - Abbildung 207: Gewerbestandort ,Wiirzburg-Kist“; Auszug Rahmenplan
Kist*

Erstellung eines stadtebaulichen Rahmen-
plans zur Etablierung eines neuen Gewer-
bestandortes noérdlich der Autobahn unter
den Gesichtspunkten:

+ Ausbildung einer eindeutigen Standort-
adresse zur BAB 3 und zur B 27

« Effizienz und Flexibilitét in der Erschlie-
Bung und Bebauung

+ Sicherung der Qualitat (6ffentliche
Raume /Architektur / Werbeanlagen /
Freiflachen)

* Priorisierung arbeitsplatzintensiver
Betriebe z.B. im Technologiebereich
(mdgliche Synergien mit MINT-freund-
licher Schule und Forschungs- und
Technologiestandort Wiirzburg)

* Nachhaltigkeit

Voraussetzung ist der Grunderwerb der
Flachen durch die Gemeinde und die
erfolgreiche Durchfihrung der Bauleitpla-
nungsverfahren.
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5.0 Aufwertungsoffensive Gewerbe-
standort ,,Am Kalten Loch

Erstellung eines Konzepts zur Qualifizie-

rung des Gewerbestandorts ,Am Kalten

Loch® unter Einbindung der Eigentimer

und Unternehmer:

+ Aufwertung des 6ffentlichen Raums als
Impuls

+ Aktivierung von Baullicken und unterge-
nutzten Grundstucken zur Ansiedlung
neuer, adressbildender Nutzungen

+ Umwandlung von Teilbereichen in
héherwertige Dienstleistungsstandorte
(Guttenberger StraBe)

+ Foérderung von Geb&udesanierung /
Fassadensanierung

+ Foérderung einer nachhaltigen Entwick-
lung

+ Etablierung Unternehmernetzwerk

5.1 Aufwertung und Sanierung
RingstraBe

Sanierung der RingstraBe als Impuls zur
Qualifizierung des Gewerbestandorts ,Am
Kalten Loch*

+ Kostengunstige Ausfiihrung (neue
Asphaltdecke, ggf. Funktionspflaster im
Bereich der Gehwege)

+ Optimierung der Stellplatze im &ffentli-
chen Raum

+ Begriinung vorwiegend im Bereich der
privaten Grundstiicke entlang der Gren-
zen zum offentlichen Raum
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Abbildung 208:
Bsp. Wirzburg Ost

Abbildung 209:
Bestandssituation Gewerbe-
standort ,Am Kalten Loch*

Abbildung 210:
Bestandsfoto RingstraBe

Abbildung 211:
Beispielhafte Visualisierung
RingstraBe

Abbildung 206 - 207:

Eigene Darstellung; arc.griin
landschaftsarchitekten.stadtpla-
ner; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017

Abbildung 208 - 211:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018



5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.5 Wirtschaft und Verkehr

Abbildung 212:

Marienfelde, GroBflachige
Photovoltaikanlage auf einem
Gewerbehallendach

Abbildung 213:

Kist, Luftbild Gewerbegebiet
»+Am Kalten Loch“ — Photovol-
taikpotenzialflache

Abbildung 212:
Luftbild: Gemeinde Kist; Stand
19.06.2017

Abbildung 213:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017

5.2 Solarinitiative

Information der Unternehmen Uber die
Chancen und Mdglichkeiten fur den weite-
ren Ausbau der Solartechnik.

Ziel ist es, den ortsbildvertraglichen Ausbau
der Solarenergie als eine von mehreren
wichtigen MaBnahmen zur Starkung des
Klimaschutzes insbesondere im gewerbli-
chen Bereich wieder anzukurbeln.

+ Initialberatungen u.a. zu Férdermdglich-
keiten, Eignung von Dach-/Fassadenfla-
chen, Kosten und Nutzen
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Aufstellen eines Kommunalen Férder-
programms als zusatzliche Anreizforde-
rung

Einbinden von Beratungsdienstleistun-
gen flr Burger/innen (z.B. Solarther-
mie im Wohngeb&udebereich), ggf. in
Kombination mit der Erstellung eines
Leitfadens zur energetischen Sanierung
Kooperation mit dem é&rtlichen Energie-
versorger

Presse-/Offentlichkeitsarbeit

Beispiel Movianto:
ca. 2.500 m? Dachflache

Ertrag von

ca. 150.000 kWh/Jahr bzw.
Stromversorgung fiir
ca. 50 Haushalte*

* grobe Schétzung / Erfahrungswerte




5.3 Aufwertungsoffensive Gewerbe-
standort ,,Am Kalten Loch

Gestaltung des o6stlichen Ortseingangs
als Visitenkarte der Gemeinde im Zusam-
menhang mit der Gesamtentwicklung des
Standorts.

+ Pflasterung der Gehwege und Gebé&u-
devorflachen

+ Begrinung z.B. mittels Baumtor als
Eingangsgeste

Einbindung von Stellplatzen in die
Gestaltung zur Organisation des ruhen-
den Verkehrs und zur verkehrlichen
Beruhigung

Fassadensanierung

Forderung einer nachhaltigen Entwick-
lung

Etablierung Unternehmernetzwerk

Abbildung 214: Be-
standsfoto Guttenberger
StraBe

Abbildung 215: Bei-
spielhafte Visualisierung
Guttenberger StraBe

Abbildung 214:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2017 - 2018

Abbildung 215:
Haines - Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen
5.6 Meilensteine und weitere Schritte

Abbildung 216:
Mégliche Gebietsab-
grenzungen:
Soziale-Stadt und
Sanierungsgebiet

Abbildung 216:  Eigene
Darstellung; Haines-Leger
Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Baye-
rische Vermessungs-
verwaltung: Digitale
Flurkarte Gemeinde Kist,
19.06.2017

Mit dem Aufnahmeantrag in das Stadtebauforderungsprogramm und der Beschlussfassung des
Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes durch den Gemeinderat sind
die ersten Schritte auf dem Weg der weiteren stadtebaulichen Entwicklung Kists abgeschlos-
sen. Als nachste Schritte sollen ein Soziale-Stadt Gebiet festgelegt sowie ein Sanierungsgebiet
formlich festgesetzt werden. Damit konnen zukUnftig fir weite Teile des innerortlichen Sied-
lungsgebietes Fordergelder gewahrt werden.

Basierend auf den Untersuchungen des INSEKs und der parzellenscharfen Untersuchung des
Altortes werden die Erneuerungsgebiete gemall nebenstehender Planzeichnung vorgeschla-
gen. Erste Impulsprojekte missen nun zeitnah angestofen werden, da diese flr die direkt
beteiligten Akteure, ebenso wie flr die Bevolkerung ein Zeichen des Auftaktes darstellen.

Daraus sollte sich die Umsetzung des Stadtentwicklungsprozesses verstetigen.

Ubersicht der zukiinftigen Aufgaben

1. Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm J

e Beschluss des Gemeinderats
i o Aufnahme in das Bund-LanderProgramm Soziale Stadt durch die Regierung

2. Erarbeitung des INSEKs und Durchfiihrung der Vorbereitenden J

Untersuchungen fiir den Altort

e Beschluss zu Billigung durch den Gemeinderat
i o Beauftragung der Verwaltung folgende Impulsprojekte umgehend in Angriff zu nehmen:

1. Aufwertung Spielplatz Winterleiten

2. Formliche Festlegung Sanierungsgebiet

3. Qualifizierung Schulstandort - Schritt 1: Bau- und Sanierungsgutachten
4. Neuordnungskonzept flr den Umbau der Sportplatze

3. Festlegung des Soziale-Stadt Gebietes

e Abstimmung der Gebietsabgrenzung mit der Regierung
i e Beschluss Soziale-Stadt Gebiet durch den Gemeinderat

4. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altort Kist”
i & VU ist Beurteilungsgrundlage, zligige Durchfiihrung der MalRnahmen muss gesichert sein
i ¢ Beauftragung und Abstimmung der Verfahrenswahl und der Gebietsabgrenzung mit der

Regierung

e Beschluss als Satzung durch den Gemeinderat
e Offentliche Bekanntmachung

5. Umsetzung der MaBnahmen

« Offentlichkeitsarbeit (Werkstatten, Information, Presse)
i & ggf. Einrichten einer Projektgruppe
i e Unterstltzung durch externes Projektmanagement

6. Monitoring

e Uberprifung der Sanierungswirksamkeit
e Fortschreibung der MalRnahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht



5.7 Vorgeschlagene Gebietsabgrenzung Soziale-Stadt Gebiet und Sanierungsgebiet

Soziale-Stadt Gebiet

______ Sanierungsgebiet
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5 Handlungsfelder und MaBnahmen

5.8 MaBnahmenplan

Abbildung 217:
MaBnahmenplan

Abbildung 217:  Eigene Darstel-
lung; Haines-Leger Architekten
Stadtplaner; Plangrundlage:
Bayerische Vermessungsverwal-
tung: Digitale Flurkarte Gemeinde
Kist, 19.06.2017

Der Rahmen- und Malnahmenplan
gewahrt einen Uberblick Gber die avisierten
MalRnahmen.

Die geplanten EinzelmalRnahmen sind im
nebenstehenden Plan verortet, dabei ist
jedem Handlungsfeld eine Farbe zugeord-
net.

Die EinzelmalRnahmen sind entsprechend
der vorangegangenen Darstellung numme-
riert. Im Projekt- und MalRnahmenkatalog
(vgl. 6 Projekt- und Mafnahmenkatalog)
wird jedes Projekt im Hinblick auf den
Umsetzungszeitraum (kurz-, mittel- oder
langfristig) und im Hinblick auf die Bedeu-
tung fur die Ortsentwicklung (gering, mittel
oder hoch) eingestuft.

Nicht verortbare Projekte sind am Planrand
aufgeflhrt.

Der MalRnahmenplan sollte fortan jahr
lich fortgeschrieben werden, sodass eine
Evaluation der erreichten Ziele und eine
Markierung der aktuellen und zukUnftig
geplanten MalRnahmen maoglich ist.

HF = Handlungsfeld

1. LA = Lebendiger Altort

2. AW = Attraktiver Wohnstandort
3. SuF = Sport und Freizeit

4. NuL = Natur und Landschaft

5. WuV = Wirtschaft und Verkehr

Projektnummer

vgl.: 6 Projekt- und MaRnahmenkatalog
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Projekt- und Mal3nahmenkatalog




Handlungsfeld 3|  Sport und Freizei :
Handlungsfeld 4|  Natur und Landschaft St

Handlungsfeld 5|  Wirtschaft und Verkehr S.




6. Projekt- und MaBnahmenkatalog
Erlauterung und Abkurzungen

Bedeutung der Projekte
Relevanz fiir die zukiinftige Ortsentwicklung

Die Bedeutung der einzelnen Projekte lasst sich auf

der Basis folgender Aspekte abschatzen:

e Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick auf die for-
mulierten Ziele

e Wirkung auf unterschiedliche, relevante Aspekte
(Mehrfachnutzen, mdgliche Synergieeffekte)

e Dimension von Entwicklungspotenzialen

Dringlichkeit
Zeitliche Dringlichkeit

Die Dringlichkeit gibt Aufschluss tber den avisierten
Umsetzungszeitraum. Sie ergibt sich aus den 0.g. As-
pekten der Bedeutung sowie aus dem Handlungsbe-
darf (aufgrund von Defiziten und Missstanden) sowie
den Umsetzungschancen und Rahmenbedingungen..

Der avisierte Umsetzungszeitraum geméal des Pro-
jekt- und Malnahmenkataloges leitet sich aus der
Bedeutung und der Dringlichkeit sowie den tatséch-
lichen Umsetzungsmdglichkeiten ab.

Der Umsetzungszeitraum wird in folgende Katego-
rien / Zeitrdume eingeteilt:

Kurzfristig Jahre: 2018 bis 2022
Mittelfristig Jahre: 2023 bis 2028
Langfristig Jahre: 2029 his 2034

Projekte, die durchlaufende Kosten oder Malnah-
men generieren werden mit , M, dargestellt.

Der Projekt- und MaBnahmenkatalog bildet den
Handlungsleitfaden fiir die Kommune und sollte
jahrlich {berpriift und fortgeschrieben wer-
den. Damit kann eine zeitliche Anpassung der
Projekte, die evtl. Ergdnzung oder Streichung
von einzelnen Projekten sowie eine bedarfsge-
rechte Planung im Rahmen der jeweiligen finan-
ziellen Moglichkeiten der Gemeinde gesichert
werden.

Mit der Beschlussfassung des Integrierten
Nachhaltigen Stédtebaulichen Entwicklungs-
konzepts durch den Gemeinderat ist ein erster
wichtiger Schritt in Richtung Zukunft abge-
schlossen. Erste Impulsprojekte miissen nun
zeitnah angestoBen werden, da diese fiir die
direkt beteiligten Akteure, ebenso wie fiir die
Bevdlkerung ein Zeichen des Auftakts darstel-
len. Daraus sollte sich die Umsetzung der stéd-
tebaulichen Entwicklung verstetigen.
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Impulsprojekte

Die nebenstehend definierten Impulsprojekte ba-
sieren insbesondere auf den Ergebnissen des im
Anhang dokumentierten Beteiligungsprozesses. So-
wohl die Gemeinderate/innen, als auch die Biirger/
innen der Gemeinde Kist haben sich intensiv mit den
vorgeschlagenen Projekten befasst.

Art der MaBnahmen

V =Vorbereitende MaBnahmen

Vorbereitung der Erneuerung, wie z. B. stadtebauliches Entwick-
lungskonzept, Vorbereitende Untersuchungen, Rahmenplanung,
Bebauungsplane, Gutachten, Wetthewerbe, Offentlichkeitsarbeit,
Stadtumbautrdgervergtung, Verfahrenskosten, sonstiges.

0 = OrdnungsmaBnahmen:

Erwerb von Grundstiicken, Bodenordnung, Umzug von Bewohnern
und Betrieben, Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen, sonstige OrdnungsmanR-
nahmen.

B =BaumaBnahmen

Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebauung und Ersatz-
bauten (stadtebaulich bedingter Mehraufwand), Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen, Verlagerung oder Anderung von Betrie-
ben, sonstige Baumalinahmen.

S =Sonstige MaBnahmen

Kostenberechnung

Alle Kosten sind grobe Schatzungen zur Orientierung, i.d.R. auf
5.000 EUR gerundet. In den Preisen sind Sonderleistungen wie
z. B. Malnahmen zum Hochwasserschutz nicht ber(icksichtigt.

Grundlage der Kostenermittlung:
= Kostenschatzung nach BKI (Mittlere Ausstattung / Mittlere
Anforderung), inkl. 12 % Baunebenkosten

- hochwertige Platzgestaltung 200,-€/gm
- durchschnittliche Platzgestaltung  150,- €/gm
- Strallenraumgestaltung 100,- €/gqm

= Kostenschatzung nach HOAI, Zone Ill, Mittelsatz

= Merkblatt Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung nach
§ 42 HOAI

= Kostenschatzung Fachplaner

= Kostenschatzung nach Angaben des Marktes Altenstadt

Abkiirzungen

StBauF Stadtebauforderung

DenkmalS Denkmalschutz

LEADER LEADER-Programm

KomFérder Kommunales Férderprogramm

ErhSteuerAb Erhohte Steuer Abschreibuung

KfW Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

WiF6 Wirtschaftsforderung

GVFG Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetz

EEG Erneuerbare Energien Gesetz

KULAP Kulturlandschaftsprogramm

Wohnungsbau Férderprogramm Wohnungsbau
des Freistaats Bayern

FAG Finanzausgleichsgesetz

DE Dorferneuerung

RvU Regierung von Unterfranken

LfU Landesamt fiir Umwelt

ALE Amt fiir landliche Entwicklung
WWA Wasserwirtschaftsamt
ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club



Impulsprojekte

2018 2019 2020

AUFWERTUNG SPIELPLATZ WINTERLEITEN (STBAUF VORGEZOGENE MASSNAHME)

.

° v ssocce §
KONZEPT UMBAU SPORTPLATZE .. MEHRGENERATIONENSPIELPLATZ
(STBAUF)

NEUES WOHNEN FLUSSACKER 2+3

.

GRUNES BAND A 3

GEWERBESTANDORT WURZBURG - KIST

KULTURRAUM EH. FEUERWEHR (SCHRITT 1: WETTBEWERB ODER MEHRFACHBEAUFTRAGUNG STBAUF)

2
<
' <
>

BAULUCKENAKTIVIERUNG (FMD) (VERWALTUNGSINTERN) >

$ 0000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 000

GESTALTUNGSFIBEL, KOMMUNALES FORDERPROGRAMM (STBAUF)
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 1 | Lebendiger Altort

Vv Formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes ,Altort Kist”, 5TEUR Gemeinde StBauF
Sanierungssatzung. (Alternativ Gebietsabgrenzung im Rahmen der (Fachplaner,
Kommunalen Forderprogramms.) RwU)

Vv Erarbeitung einer Gestaltungsfibel mit Empfehlungen fiir die Sanie- 20 TEUR Gemeinde StBauF
rung / Gestaltung von (Fachplaner,
= Dach und Dachaufbauten RvU)
= Fassade

= Fenster und Fensterldaden

= Schaufenster, Hauseingange, Ttren und Tore

= Hoftore und Einfriedungen

= Begriinung und Entsiegelung der Vor- und Hofrdume

als Basis fiir die Forderung privater Sanierungsmafnahmen.

Aufstellung eines Kommunalen Férderprogramms als Anreizforde- 20 TEUR/a (KomForder
rung fiir private SanierungsmaRnahmen im Altort. ErhSteuer-
(Forderung als EinzelmaBnahme bei umfangreichen Sanierungen von Ab)

Baudenkmalern.)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

v Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbs oder einer Mehrfachbe- | 35 TEUR Gemeinde StBauF
auftragung zum Umbau / Sanierung der ehemaligen Feuerwehr. (Fachplaner,
RwU)
Ziel:

Ausbau des Gebdudes und Einrichtung eines multifunktional nutzba-
ren , Kulturraums” (Kulturraum, Seniorentreff, Sitzungssaal)

Berticksichtigung eines zusammenhangenden Farbkonzepts zur Stér-
kung der ,Strahlkraft” des Standortes Rathaus, eh. Schule (Biicherei)
und eh. Feuerwehrhaus.

Einbindung der Hofflache in die Gestaltung.

B Umbau / Sanierung der ehemaligen Feuerwehr auf Basis des 250 TEUR StBauF
Ergebnisses der vorbereitenden MalRnahme (Architektenwettbewerb L I [ | u
/ Mehrfachbeauftragung)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

LA 31 Qualifizierung Schulstandort | Lese- und Ruhebereich Schulgarten

0/s Einrichten eines Lese- und Ruhebereichs im Garten des Schulgrund- 10 TEUR Gemeinde StBauF
stiicks als Aufenthaltsbereich zum Lesen, Lernen, Chillen . . . (Schule, Schulbau
= Sitzgelegenheiten RwU)

= Liegesthle
= Gestaltung des Freibereichs (Teilflache des Schulgrundsticks)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

LA 3.2 Qualifizierung Schulstandort | Schattenplatz Schulhof

0/S Schaffung eines schattigen Aufenthaltsbereichs zum Sitzen, Essen, 20 TEUR Gemeinde StBauF
Arbeiten und Spielen fiir die Schule sowie insbesondere fiir die (Schule, Schulbau
Mittagsbetreuung: Fachplaner,
= Sonnensegel oder Baumdach RvU)

= Tische und Stiihle
= (estaltung des Freibereichs (Teilflache des Schulgrundstiicks)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

Art der MaBnahmen
V =Vorbhereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 1 | Lebendiger Altort

LA3.3 Qualifizierung Schulstandort | ,Forscherhaus” MINT - freundliche Schule
v Etablierung der Grundschule als MINT-freundliche Schule durch 20 TEUR Gemeinde | (Schulbau)
Starkung der Fachbereiche Mathematik, Informatik, Naturwissen- (Gutachten) (Schule,
schaften und Technik. Fachplaner
Schaffung neuer Rdumlichkeiten: / Baugut-
= Computerraum achter)
= Technikraum
= WCs
= ggf. weitere Raumlichkeiten
Umnutzung und Sanierung des Gebdudes der Krabbelgruppe oder
Riickbau und Neubau eines ,Forscherhauses”.
Schritt 1:
Bau- und Sanierungsgutachten (Immobilienpriifung) Schulkomplex,
Schwerpunkt: Gebdude eh. Krabbelgruppe
Vv Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbs fiir den Umbau / 40 TEUR Gemeinde Schulbau
Neubau eines ,Forscherhauses” (Schule, (StBauF)
Fachplaner,
RvU)
B Umbau / Neubau ,Forscherhaus” auf Basis des Ergebnisses der vor- 350 TEUR Gemeinde Schulbau
bereitenden Manahme (Architektenwettbewerb), inkl. Ausstattung (Schule,
Fachplaner,
RvU)
Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch
LA34 Qualifizierung Schulstandort | Krabbelgruppe
B Einbindung von Raumlichkeiten fiir die Krabbelgruppe im Zuge eines nach Gemeinde Schulbau
evtl. Neubaus ,Forscherhaus” (vgl. Projekt LA 3.3) Umfang (Schule, (StBauF)
Alternativ: Schaffung eines Raumangebots an anderer Stelle. Fachplaner,
RvU)
Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel
LA35 Qualifizierung Schulstandort | Energetische Sanierung und Energiekonzept Schule
B Energetische Sanierung der Schule (Dachsanierung ,Neubautrakt” 2,5Mio Gemeinde Schulbau
und Generalsanierung Altbau): (Schule,
= Ddmmung der Geb&udehiille Fachplaner,
= Austausch der alten Heizung und Etablierung einer regenerativen RvU)
Energieversorgung (z.B. BHKW auf Holzhackschnitzelbasis)
= | iftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
= Photovoltaikdachfldchenanlage (,Neubau”)
Durch eine energetische Sanierung mit StandardmalRnahmen kénnte
der Energieverbrauch vermutlich um mehr als 50% gesenkt werden.
Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel
LA 3.6 Qualifizierung Schulstandort | Gestaltung Schulumfeld
0 Gestalterische Aufwertung des Schulumfeldes durch Sanierungs- 75 TEUR Gemeinde StBauF
mafnahmen im offentlichen Raum: (Schule, Schulbau
= Pflasterung und Begriinung Lehrerstellpldtze Fachplaner,
= Pflasterung Gebaudevorflachen RvU)
= Freiflichengestaltung und Begriinung
= ggf. Umgestaltung Kriegerdenkmal
(z.B. Steine entlang der Mauer setzen, Erhalt der zentralen Statue
am derzeitigen Standort, ,Auflésen” der Bodenplatte)
Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel

129




6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 1 | Lebendiger Altort

0 Gestaltung der Oskar-Popp-Straf3e in Anlehnung an die bereits neu 200 TEUR Gemeinde StBauF
gestalteten 6ffentlichen Rdume im Altort. (Anwohner, FAG
Herstellung einer Verbindung zur Schule, zum Dorfplatz sowie zur Fachplaner, GVFG
Unteren DorfstralBe und Aushildung einer gestalterischen Einheit. RvU)

= Pflasterung der Gehwege
= Sanierung der Fahrbahn
= Einbindung von Stellplétzen durch Pflasterung oder Markierung
= Austausch der Leuchten
= Einbindung der privaten Hofflachen (soweit maglich)
= Barrierearme Gestaltung durch Flachborde
= Pflasterung der Verbindung zum Dorfplatz
(ca. 2.000 gm)

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: gering

V/0/B Einbindung der Eigenttimer zur Uberpriifung der Maglichkeiten einer nach Gemeinde StBauF
Nutzung/Sanierung/Umgestaltung der Nebengebaude FI.Nm. 66/67: Umfang/ | (Eigentiimer,

= Eassadensanierung Lagerhaus Verfiigbar- | Fachplaner,
= Offnung Lagerhaus in Richtung Hof, Nutzung als Gartenhaus oder keit RvU)
,Garage”

= Teilgrunderwerb des westlichen Grundstiicksbereichs

= Riickbau der westlichen Halle

= Herstellung eines durchgangigen Gehwegs zwischen Vorderer und
Hinterer Bergstrale

= Errichtung neues Wohnhaus / ggf. Parkscheune

Priméres Ziel ist die Aufwertung der Unteren DorfstralRe sowie die
Aufwertung der Sichtbeziehung von der Eisinger Strake aus.

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch

B/S Stérkung des Dorfhauses und des Dorfplatzes als Treffpunkt und 50 TEUR Gemeinde StBauF
lebendiges Herz der Gemeinde. Uberpriifung der Maglichkeiten zur (Vereine,
Einbindung bzw. Etablierung folgender Bausteine: Fachplaner,
= Temporare Heizung (Erhéhung der Nutzungsdauer/-intensitat) RvU)

= Sonnenschutz Dorfplatz
= griiner Markt etc.
= offene Biicherei

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: gering-mittel

0 Herstellung einer Verbindung zwischen ,Oberdorf” und , Unterdorf” 300 TEUR Gemeinde StBauF
bzw. Dorfplatz und Unterer Dorfstraf3e. (Anwohner, FAG
Ausbildung einer gestalterischen Einheit und Verbesserung der Fachplaner, GVFG
Wohnumfeldqualitat. RvU)

= \lerkehrskonzeption, ggf. Einbahnstralenregelung und Ausbildung
eines durchgangigen Gehwegs (alternativ: gemischte Verkehrsfla-
che)

= Pflasterung

= Einbindung der privaten Hofflachen

= Begriinung

Die Sanierung der offentlichen Rdume bildet i.d.R. auch einen Impuls

fiir private Sanierungsmafnahmen, z.B. im Rahmen des Kommunalen

Forderprogramms (vgl. Projekt LA 1), so dass eine Aufwertung des

gesamten Standorts erreicht werden kann.

(ca. 2.200 gm, Zulage Hangneigung)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-hoch

Art der MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 1 | Lebendiger Altort

0 Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums im Umfeld des 120 TEUR Gemeinde StBauF
Pfarrheims und des Kindergartens (Brennofenstrae Std). (Anwohner, FAG
= Ausbildung eines Entrées Fachplaner, GVFG
= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat RvU)

= Einbindung privater Flachen in die Gestaltung
= Erhéhung der Sicherheit fiir Fulgéanger
= Begriinung

(ca. 1.200 gm)

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel

V/0/B Erstellung eines Bebauungs- und ErschlieRungskonzepts zur Aktivie- nach Gemeinde / StBauF
rung der Innenentwicklungsflache im Bereich Stadtweg. Umfang Investor
= Einbindung der Eigenttimer (Eigenttimer,
= Grunderwerb durch Gemeinde (als Zwischenerwerb) oder Investor Fachplaner,
= Ansiedlung neuer Wohnungsangebote, Differenzierung der beste- RvU)

henden Angebotsstruktur durch z.B.:
Mehrgenerationenwohnen
Barrierefreie Wohnungen

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: gering

0/B Abschnittsweise Umstrukturierung und Aufwertung des bestehenden nach Gemeinde (StBauF,
Friedhofareals: Umfang (Fachplaner, | nur Wettbe-
= (estaltung der Zugangssituation (vgl. RwU) werb)
= Errichtung einer neuen Aussegnungshalle Konzept
= Etablierung neuer Bestattungsformen, z.B. Urnenmauern, Urnen Dietz +

unter Baumen Partner)

= Gestaltung von Ruhe- und Riickzugsbereichen
= Sanierung der Wege

Schritt 1: Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs mit Ideen-
teil fiir den Neubau der Aussegnungshalle und die Gestaltung der
o6ffentlichen Raume im Umfeld

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: hoch
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 2 | Attraktiver Wohnstandort

v Bauliicken und Brachflachenkataster auf Basis des Tools des Bayeri- (verwal- Gemeinde
schen Landesamtes fir Umwelt (Flachenmanagement Datenbank) zur | tungsintern) |  (Eigenti-
Aktivierung der vorhandenen Fléachenpotenziale. mer)

= Erfassung und Verwaltung von Fléchen, die potenziell neu bebaut
werden kdnnen (Baulticken und Brachflachen sowie Leerstande)

= \ersand von Fragebdgen per Serienbrief an die Eigentiimer
zur Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft und Auswertung der
Riickmeldungen

= Erstellung von Steckbriefen fir zum Verkauf stehende Flachen und
Einbindung in die gemeindliche Webseite

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

v Aktivierung der unbebauten Grundstticke FI.Nm. 1405/18, 1402/1, nach Gemeinde / StBauF
1402/11, 1402/6 und 1402/7 und Ansiedlung neuer Wohngebaude. Umfang / Investor
= Einbindung der Eigenttimer Verfiigbar- | (Eigentimer,
= Grunderwerb durch Gemeinde (als Zwischenerwerb) oder Investor keit Fachplaner,
= Grunderwerb der Zufahrt FI.Nr. 1405/17 durch die Gemeinde RvU)

= Aufstellen eines Bebauungsplans

Ziel ist die Etablierung kostengtinstiger innerortlicher Wohnungsan-
gebote.

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: gering

v Nachverdichtung im Bereich der untergenutzten Grundstticke FI.Nmn. nach Gemeinde StBauF
148/1, 146/1, 151 und 151/1. Umfang/ | (Eigenttmer,
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Kindergarten ist die Etablie- Verfighar- | Fachplaner,
rung neuer Wohnungsangebote fiir junge Familien anzustreben. keit RvU)

= Einbindung der Eigentimer

= ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb durch die Gemeinde
= Grundstiicksneuordnung

= Aufstellen eines Bebauungsplans

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: gering

0 Aufwertung der Wohnumfeldqualitdt durch Sanierungs- und Gestal- 500 TEUR Gemeinde StBauF
tungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum: (Fachplaner) FAG
= Pflasterung der Gehwege GVFG

= Einbindung von Stellplatzen
= Sanierung der Fahrbahn
= \erkehrliche Beruhigung durch gestalterische MaBnahmen

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel

v Aktivierung der unbebauten Grundstticke zwischen der Rinderfelder nach Gemeinde StBauF

Strae und der Hauptstrale (FI.Nrn. 1334/2, 1336/1, 1339/1, 1340/1, | Umfang/ | (Eigentimer,

1345/1 und 1354) zur Schaffung neuer, bezahlbarer Wohnungsange- Verfiighar- | Fachplaner,

bote. keit RwU)

Ausbildung einer griinen Kante zur HauptstraRe.

= Einbindung der Eigentiimer

= ggf. Grunderwerb als Zwischenerwerb durch die Gemeinde

= Grundstiicksneuordnung

= Aufstellen eines Bebauungsplans unter Berticksichtigung der
verkehrlichen Emissionen

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

Art der MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 2 | Attraktiver Wohnstandort

v Aufstellung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan 50 TEUR Gemeinde
(FlachengréRe ca. 5,5 ha, Honorarzone Il, Mindestsatz) (Fachplaner)
0 Grunderwerb der Flachen durch die Kommune, Herstellung der nach Gemeinde
) [ I i [ |
ErschlieBung Umfang

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch

v ErschlieBung neuer Wohnbauflachen in zentraler Lage (FI.Nm. 560 nach Gemeinde
- 566) und Priifung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer (FI. Umfang/ | (Eigentiimer,
Nrn. 541, 542/1, 549 und 550). Verfiigbar- | Fachplaner,
= Erstellen eines Bebauungs- und ErschlieBungskonzepts unter keit RvU)

Beriicksichtigung der vorhandenen Vegetation
= Grunderwerb als Zwischenerwerb durch die Gemeinde
= Grundstticksneuordnung
= Aufstellen eines Bebauungsplans
= Umsetzung in Bauabschnitten

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel

v Mittel- bis langfristige ErschlieBung neuer Wohn-/ gemischter Bau- nach Gemeinde
flachen auf Basis des raumlichen Entwicklungsleitbildes. Umfang | (Eigentlimer,
Das Leithild verfolgt u.a. folgende Ziele: Fachplaner,
= konzentrische Siedlungsentwicklung RvU)

= kompakte ,Siedlung der kurzen Wege”

= griines Wohnumfeld

= Ringpark Kist”

= Verkntipfung Wohnen - Landschaft (Wege in die Landschaft)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

v Mittel- bis langfristige ErschlieRung neuer Wohn-/ gemischter nach Gemeinde
Bauflachen im Umfeld des Seniorenheims und des Sport- und Umfang | (Eigentiimer,
Freizeitareals. Fachplaner,
= Erstellung eines Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes auf Basis RvU)

des rdumlichen Entwicklungsleitbildes

= Einbindung ergénzender Angebote fiir Senioren ,Wohnen in allen
Lebensphasen”

= Priifung unterschiedlicher Entwicklungsoptionen im Rahmen
eines Stadtebaulichen Rahmenplans oder eines Wettbewerbs zur
Qualitatssicherung

= Kontinuierliche Fortschreibung der Bedarfsplanung

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: gering
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 3 | Sport und Freizeit

0 Anlage eines Mehrgenerationenspielplatzes im Umfeld des Sportzen- | 500 TEUR Gemeinde StBauF
trums als ,Highlight” und Treffpunkt fiir alle Generationen. (Fachplaner,
Ziel ist die Schaffung eines Ortes, an dem Menschen verschiedener RvU)
Altersklassen ein integriertes Freizeitangebot vorfinden.
Ausstattung:

= Kurzes Wegenetz (zu den umliegenden Wohngebieten und der
neuen Senioreneinrichtung)

= \erschiedenste Spielgerate mit hohem Spiel-, Konditions- und
Fitnesswert

= Aufenthaltsbereich mit Verschattung und Sitzméglichkeiten

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch

v Bedarfsermittlung fiir Umfang und Ausstattung einer Mehrzweckhal- 25 TEUR Gemeinde StBauF
le in Kist. (Vereine,
Varianten: Fachplaner,
= Um- und Ausbau von vorhandener Halle RvU)

= Neubau Mehrzweckhalle
= Kostenschatzung Um- und Ausbau Halle versus Neubau

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

v Erstellung eines Neuordnungskonzepts fiir das Sportzentrum auf 20 TEUR Gemeinde StBauF
Basis einer Variantenprifung. (Konzept) | (Fachplaner,
= Priifung fiir Verlagerung Sportfelder sowie Umbau der Sportpldtze RvU)

auf Basis einer Bedarfsanalyse

= Einbindung der Vereine

= Ermittlung eines mit den Vereinen und der Politik abgestimmten
Konzepts als Basis fiir die weitere Bauleitplanung / Umsetzung

0 Umbau der Sportplétze entsprechend der Ergebnisse der vorbereiten- nach Gemeinde StBaufF,
den MaRnahme Umfang (Fachplaner, | Sportforder-
RvU) gung

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel

0 Umfassende Aufwertung des Spielplatzes Winterleiten: 250TEUR | Gemeinde StBauF
= Terrassierung zur Abstufung der Nutzungen fiir Kleinkinder (Ebene (Fachplaner,
1 und 2), Kinder (Ebene 2 und 3) sowie Jugendliche (Ebene 4) RvU)

= Hangrutsche zur Verbindung der Ebenen

= Generationenplatz auf Ebene 2 zum Verweilen
= Sitzmdglichkeiten

= Baume sowie Straucher als Sonnenschutz

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch

0 Aufwertung des Spielplatzes Spitzvyiese/ Herrleinsacker u. a. 10 TEUR Gemeinde StBauF
= Mit erhohtem Sonnensegel oder Uberdachung Sandbereich, (Fachplaner,
= neuen Sitzmdglichkeiten und RvU)

= giner ,Rasentreppe”

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

Art der MaBnahmen
V =Vorhereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 3 | Sport und Freizeit

0 Errichtung eines neuen Radwegs entlang der StaatsstralRe 578 von nach Gemeinde, FAG
Kist nach Tauberbischofsheim. Umfang Nachbar-
= Interkommunale Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen kommunen
GroRrinderfeld und Tauberbischofsheim (Fachplaner)

= Grunderwerb der erforderlichen Flachen

= Radwegkonzeption ggf. als ,Schnellradweg” fir Pendler (E-Bikes)

= Anlage Radweg unter besondere Berticksichtigung von Stralien-
querungen und Anbindungen

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: gering

SuF 71 E-Bike-Ladestation

S Offentliche Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitat etablieren 15 TEUR Gemeinde StBauF
= E-Bike-Ladestationen in der Ortsmitte, am Sportzentrum sowie in (RvU)
der Nahe der Radfernwege installieren

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: gering

SuF 7.2 Ladestation fiir Elektroautos

S Offentliche Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitét etablieren 20 TEUR Gemeinde StBauF

= |adestationen fiir Elektroautos im Bereich der zentral gelegenen (RvU)
Parkplatze (kurze Wege zu Geschaften und Behérden)
(ca. 2 Standorte Unterdorf / Oberdorf)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: gering

0 Forderung der Vereine als soziales Riickgrat der Gemeinde nach Gemeinde
= Etablierung eines ,Runden Tischs” Umfang (ggf. Fach-
= Unterstiitzung bei der Suche/Bereitstellung von Lagerflachen planer) " | ® | = | = [ | [ |

= Einbindung der Vereine in wichtige Fragestellungen / Planungen
z.B. Sportplatzentwicklung

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 4 | Naherholung und Landschaft

v Anlage eines griinen Rings um den Ort, zur 50 TEUR Gemeinde StBauF
= Aufwertung des Ortshildes (Ortsrandgestaltung) (Konzept) | (Eigentiimer, |  LEADER
= Steigerung des Naherholungswertes Fachplaner)

= Schaffung eines ¢kologischen Verbundprojektes

= Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatzflachen

= Schaffung neuer Flachen fiir attraktive, kurzweilige Wanderwege
(vgl. Projekt NuL 3)

Schritt 1: Erstellung Konzeption und Abfrage der Mitwirkungsbereit-

schaft
0 Sukzessiver Grunderwerb der erforderlichen Flachen durch die nach
Gemeinde Umfang
0 Sukzessive Umsetzung nach LEADER

Umfang

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: hoch

0 Flachen vor Larmschutzwanden mit Baumen und Strauchern bepflan- 20TEUR | Gemeinde /
zen. (Konzept) Autobahn-
Ziele: Ansprechende Gestaltung, Ausblick verbessern und Nachhal- direktion
tigkeit starken (Fachplaner)
= Absprache mit Autobahndirektion, da evtl. 5 m Unterhaltsstreifen
erforderlich | BN BN | |

= Griindung einer Arbeitsgruppe

Schritt 1: Erstellung Pflanzkonzept
Schritt 2: Abstimmung Autobahndirektion hinsichtlich Durchftihrung
und Kostentibernahme

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch

NuL3.1 | Ringparkwege

0 Anlage ausgewiesener Wege, die den Ort vollstdndig umgeben nach Gemeinde StBauF

sowie die besonderen Sehenswiirdigkeiten / Orte aufzeigen. Umfang (RvU) LEADER

= Anbindung an bestehende Wege

= Einbindung von Angeboten zum Verweilen (Sitzbénke)

= Einbindung von Erlebnisorten (Angebote fiir Fitness- und Sport
geschaffen, z.B. ausgewiesene Joggingstrecken)

Basis: Ringparkkonzept (vgl. Projetk NuL 1)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel

NuL3.2 | Innerdrtlicher Rundweg

0 Anlage eines ausgewiesenen innerortlichen Rundwegs 100 TEUR Gemeinde StBauF
= Aufwertung bestehender Wege (RvU)
= Beschilderung auf Basis eines einheitlichen Beschilderungskon-
zepts (vgl. Projekt NuL 8) [ | [ |
= Einbindung besonderer Orte (Dorfplatz und Kirche, Wasserturm,
Friedhof, Spielplatz Winterleiten etc.)
= Einbindung von Angeboten zum Verweilen (Sitzbdnke)

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: mittel

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 4 | Naherholung und Landschaft

0 Aufwertung der Wege zwischen Guttenberger und Irtenberger Forst 100 TEUR Gemeinde
= Verbesserung der Erreichbarkeit der Naherholungsstandorte (Eigenttimer,
= Beschilderung auf Basis eines einheitlichen Beschilderungskon- Fachplaner) [ |

zepts (vgl. Projekt NuL 8)
= Einbindung von Angeboten zum Verweilen (Sitzbanke)

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: mittel

v Herstellung einer Griinfuge mit Anbindung der bestehenden 6ffent- 20 TEUR Gemeinde StBauF
lichen Sportflachen, des Guttenberger Forsts, sowie der zukiinftigen (Konzept) | (Eigenttimer, |  LEADER
Wohnbebauung (Flussécker) Fachplaner)

= Anlage von Grinflachen und Wegeverbindungen zwischen den
neuen Bauflachen, den Sportflachen und den Landschaftsraumen

= Pflanzung von Streuobstwiesen als Lebensraum fiir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten

= Einbindung von Angeboten zum Verweilen (Sitzbanke)

= Einbindung von Erlebnisorten (Angebote fiir Fitness- und Sport)

Schritt 1: Erstellung Konzeption und Abfrage der Mitwirkungsbereit-

schaft
0 Sukzessiver Grunderwerb der erforderlichen Fldchen durch die nach
Gemeinde Umfang
0 Sukzessive Umsetzung nach LEADER

Umfang

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

B Aufwertung und Offnung des Wasserturms fiir Besucher 100 TEUR | Gemeinde StBauF
= Sanierung (Fachplaner)
= Verbesserung Aussichtsmoglichkeit (z. B. VergroBerung Fenster)
= |nformationstafel

= Einbeziehung des Kleinkinder-Spielplatzes (z.B. neue Einfriedung)
= Sitzmdglichkeiten schaffen

= Tempordre Nutzungen / Veranstaltungen

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel-gering

S Entwicklung eines einheitlichen Beschilderungssystems. 100 TEUR Gemeinde StBauF
Aufstellung der Schilder an wichtigen Orten: (Fachplaner)
= Ortseingang

= Sehenswiirdigkeiten

= Kreuzungen

Wegweiser zu den wichtigsten Orten:
= Offentliche Einrichtungen

= Sportplatz, Spielplatze

= Rundweg

= Gewerbe, Vereine

= Naherholungsstandorte z. B. Blutsee

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: gering
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 4 | Natur und Landschaft

v Schaffung eines attraktiven Ausflugsziels 50 TEUR Gemeinde StBauF

= Einbindung des derzeit in Kist nicht prasenten Themas ,Wasser” (Konzept) | (Fachplaner)

= Priifung der Mdglichkeiten zur Anlage eines Sees

= Einbindung Liegewiese, Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten,
Parkplatze etc.

Schritt 1: Erstellung einer Machbarkeitsstudie inklusive Standortpri-
fung, Priifung der Grundstticksverfligbarkeit und Kostenschétzung

0 ggf. Grunderwerb erforderlicher Flachen durch die Gemeinde nach Gemeinde
Umfang (Eigentti-
mer)
0 Umsetzung der MalRnahme 500 TEUR Gemeinde LEADER
(Fachplaner)

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch

V/B Priifung der Mdglichkeiten zur Reaktivierung vorhandener Quellen nach Gemeinde StBauF
und Brunnen Umfang | (Fachplaner)
= 2.B. Brunnen Winterleiten

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel

Art der MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =O0rdnungsmafBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und Verkehr

0 Begrtinung und Beruhigung der StaatsstralRe im Bereich der Orts- 50 TEUR Gemeinde FAG
durchfahrt. (Fachplaner, GVFG
= Stérkung des griinen Charakters der Ortsdurchfahrt durch Baum- Fachbehor- StBauF

pflanzungen den)

= Verkehrliche Beruhigung durch gestalterische Mainahmen und
optimierte Querungen (FuRgangerampel, Kreisverkehr)

= Definition der zentralen Ortsdurchfahrt durch Ansiedlung neuer
Nutzungen entlang der Staatsstralle im Bereich des Gewerbege-
biets ,Am Kalten Loch”

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: hoch

WuV 2.1 | Ortseingang Nord

0 Gestaltung der Ortseinfahrten als , Visitenkarten” 50 TEUR Gemeinde FAG
= Ausbildung eines attraktiven Entrées durch Gestaltung und Begrii- (Fachplaner, GVFG
nung der Seitenrdume sowie der Einfriedungen zu den privaten Fachbehor- StBauF
Grundstticken den)

= Pflanzung von Einzelb&umen in Form eines ,Baumtores” bzw.
Herstellung eines Alleecharakters

= Einbindung sicherer Querungen nach Méglichkeit in Form von
FuRgéngerampeln

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch

WuV 2.2 | Ortseingang Siid

0 Gestaltung der Ortseinfahrt als , Visitenkarte” 50 TEUR Gemeinde FAG

(Fachplaner, GVFG

Fachbehdr- StBauF
den)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch

v Runder Tisch Verkehr 5TEUR Gemeinde
Durchfiihrung eines ,runden Tisches” zur Erorterung der verkehr- (Fachplaner,
lichen Probleme (mangelhafte FuBgangerquerungen, mangelnde Fachbehér-
Gestaltung der Ortseingénge, Zukunft Fugéangerbriicke, weitere den)

Zunahme der Verkehrsstérke durch geplanten Gipsabbau, mangelnde
Begrtinung entlang der Larmschutzwand der Autobahn)

sowie zur Erdrterung moglicher Losungen

= Einbindung StraBenbauamt

= Einbindung Autobahndirektion

= Einbindung Landratsamt

= Einbindung der Politik

0 Optimierung der StraBenquerung / FuBwegerweiterung im Bereich 100 TEUR Gemeinde FAG
des Kreisels am Sportzentrum (zentrale Verbindung zwischen Orts- (Fachplaner, GVFG
mitte und Sportzentrum) Fachbehdr- (StBauF)
= Terrassierung zur Abstufung der Nutzungen fir Kleinkinder (Ebene den)

1 und 2), Kinder (Ebene 2 und 3) sowie Jugendliche (Ebene 4)
= Hangrutsche zur Verbindung der Ebenen
= Generationenplatz auf Ebene 2 zum Verweilen
= Sitzmoglichkeiten
= Baume sowie Strducher als Sonnenschutz

0 Umsetzung weiterer Bausteine zur Optimierung der Stralenquerun- nach Gemeinde FAG
gen der StaatsstraRe Umfang | (Fachplaner, GVFG
Fachbehdr- (StBauF)
den)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch
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6. Projekt- und MaBnahmenkatalog

Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und Verkehr

v Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans zur Etablierung 50 TEUR Gemeinde
eines neuen Gewerbestandortes nérdlich der Autobahn unter den (Fachplaner,
Gesichtspunkten: Fachbehor-
= Ausbildung einer eindeutigen Standortadresse zur BAB 3 und zur den)

B27

= Effizienz und Flexibilitéat in der ErschlieBung und Bebauung

= Sicherung der Qualitét (6ffentliche Rdume /Architektur / Werbean-
lagen / Freiflachen)

= Priorisierung arbeitsplatzintensiver Betriebe z.B. im Technologie-
bereich (mdgliche Synergien mit MINT-freundlicher Schule und
Forschungs- und Technologiestandort Wiirzburg)

= Nachhaltigkeit

Schritt 1:
Stadtebaulicher Rahmenplan

0 Grunderwerb der Fldchen durch die Gemeinde nach Gemeinde
(FlachengréRe ca. 25 ha) Umfang (Eigentii-

mer)

v Durchfiihrung der Bauleitplanungsverfahren 160 TEUR | Gemeinde
(FNP-Anderung und Aufstellung Bebauungsplan) (Fachplaner,
(FlachengréRe ca. 25 ha, Honorarzone II, Mittelsatz) Fachbehor-

den)

Bedeutung fr die Ortsentwicklung: hoch

'} Erstellung eines Konzepts zur Qualifizierung des Gewerbestandorts 25 TEUR Gemeinde StBauF
,Am Kalten Loch” unter Einbindung der Eigentiimer und Unterneh- (Konzept) (Unter-
mer: nehmer,
= Aufwertung des offentlichen Raums als Impuls Fachplaner,)

= Aktivierung von Bauliicken und untergenutzten Grundstiicken zur
Ansiedlung neuer, adressbildender Nutzungen

= Umwandlung von Teilbereichen in héherwertige Dienstleistungs-
standorte (Guttenberger Strafle)

= Forderung von Gebaudesanierung / Fassadensanierung

= Forderung einer nachhaltigen Entwicklung

= Etablierung Unternehmernetzwerk

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

WuV 5.1 | Aufwertung und Sanierung RingstraBBe

0 Sanierung der Ringstrafe als Impuls zur Qualifizierung des Gewerbe- | 400 TEUR Gemeinde FAG
standorts ,Am Kalten Loch” (Anwohner, GVFG
= Kostengiinstige Ausfiihrung (neue Asphaltdecke, ggf. Funktions- Fachplaner)

pflaster im Bereich der Gehwege)

= Optimierung der Stellplétze im 6ffentlichen Raum

= Begriinung vorwiegend im Bereich der privaten Grundstiicke
entlang der Grenzen zum 6ffentlichen Raum
(ca. 4.000 gm)

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: gering

Art der MaBnahmen
V =Vorbhereitende MaBnahmen 0 =0rdnungsmaBnahmen B=BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 5 | Wirtschaft und Verkehr

WuV 5.2 | Solarinitiative

S Information der Unternehmen tiber die Chancen und Méglichkeiten 25/aTEUR | Gemeinde EEG
fiir den weiteren Ausbau der Solartechnik. (Fachplaner,
Ziel ist es, den ortshildvertrdglichen Ausbau der Solarenergie als Fachbehor-
eine von mehreren wichtigen Mafnahmen zur Stérkung des Klima- den)

schutzes insbesondere im gewerblichen Bereich wieder anzukurbeln.

= |nitialberatungen u.a. zu Fordermdglichkeiten, Eignung von Dach-/
Fassadenflachen, Kosten und Nutzen

= Aufstellen eines Kommunalen Forderprogramms als zusétzliche
Anreizforderung

= Einbinden von Beratungsdienstleistungen fir Biirger/innen (z.B.
Solarthermie im Wohngebaudebereich), ggf. in Kombination mit
der Erstellung eines Leitfadens zur energetischen Sanierung

= Kooperation mit dem drtlichen Energieversorger

= Presse-/Offentlichkeitsarbeit

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: gering

WuV 5.3 | Aufwertung und Sanierung Guttenberger Strale

0 Gestaltung des dstlichen Ortseingangs als Visitenkarte der Gemeinde | 420 TEUR Gemeinde FAG
im Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung des Standorts ,Am (Anwohner, GVFG
Kalten Loch” und Guttenberger StraRRe. Fachplaner)

= Pflasterung der Gehwege und Gebaudevorflachen

= Begriinung z.B. mittels Baumtor als Eingangsgeste

= Einbindung von Stellplatzen in die Gestaltung zur Organisation des
ruhenden Verkehrs und zur verkehrlichen Beruhigung
(ca. 4.200 gm)

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: mittel-gering

S Erarbeiten der ,Marke Kist” unter Einbindung der Biirger - Gemeinde StBauF

= Was macht Kist aus? Wofiir steht die Gemeinde Kist? (Biirger)

= Was sind die besonderen Begabungen der Gemeinde?

= In welchen Bereichen mochte sich die Gemeinde qualifizieren?

= Erarbeiten eines Leitbildes und eines Logos

= ggf. Einbindung von Experten aus den Bereichen Marketing /
Design

Bedeutung fir die Ortsentwicklung: mittel
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Anlage 1

Dokumentation der Burgerwerkstatt am 17. Januar 2018

Die Gemeinde Kist erstellt aktuell zusammen mit
den beauftragten Planungsbiiros Haines-Leger Archi-
tekten und Stadtplaner und arc.griin | landschaftsar-
chitekten.stadtplaner ein ,Integriertes Nachhaltiges
Stadtebauliches Entwicklungskonzept”, kurz INSEK.

Im Rahmen des INSEK fand am Mittwoch, den
17.01.2018 von 18.30 - 21.30 Uhr im Pfarrheim der
Gemeinde Kist eine erste offentliche Biirgerwerk-
statt statt.

Die Intention des Abends war es, gemeinsam mit den
Biirgern Ziele und Malinahmen zu erarbeiten, die fir
die zukiinftige Ortsentwicklung von besonderer Be-
deutung sind.

Nach einer BegriiBung durch den 1. Biirgermeister,
Herrn Volker Faulhaber, erfolgte ein Impulsvortrag
von Frau Sylvia Haines, in dem die Starken, Schwa-
chen, Potenziale und Restriktionen der Gemeinde
erlautert wurden.

In drei Arbeitsgruppen wurden von den ca. 40 inte-
ressierten Biirgerinnen und Biirgern anschliefend
Ideen, Mafinahmen und Projekte zu folgenden The-
men erarbeitet:

1. Wohnen und Arbeiten
Damit Kist auch zukiinftig ein attraktiver Stand-
ort fiir Jung und Alt bleibt, ist folgendes zu tun...

2. Ortshild, offentlicher Raum und Verkehr
Damit insbesondere der Altort weiter an
Qualitdt gewinnt, ist folgendes zu tun...

3. Freizeit und Landschaft
Zur Stérkung der Naherholungsfunktion sowie zur
Aufwertung der Landschaftist folgendes zu tun...

Die Dokumentation und eine Verortung der Ideen er-
folgte auf Tischplakaten.

Im Anschluss an die Gruppenarbeit wurden die
Beitrdge im Plenum vorgestellt. Mit Klebepunkten
konnten die Biirger abschlieBend zwei Projekte aus
jedem Handlungsfeld markieren, so dass eine erste
Priorisierung erfolgte.

Die Ergebnisse der Werkstatt sind im Folgenden zu
Themenblocken zusammengefasst. Sie bilden eine
wichtige Basis fir die Entwicklung eines Leitbildes
fir die Gemeinde Kist sowie fir die weitere Ausar-
beitung konkreter Projekte und Mafinahmen.

1 Wohnen und Arbeiten

Damit Kist auch zukiinftig ein attrakti-
ver Standort fiir Jung und Alt bleibt, ist
folgendes zu tun...

Wohnen

Neubaugehiete [4 Pkt.]
Mehrfamilienhduser
Mehrgenerationenhduser [1 Pkt ]
Altortnachverdichtung [3 Pkt.]

Ortshild

Kriegerdenkmal Standort? neu? [6 Pkt ]
Baumallee Radweg [1 Pkt ]

Umgestaltung Friedhof [1 Pkt.]

Dorfrand begriinen

Mehr Bdume im Dorf

Hassliche Ecken verbessern
Nutzung/Modernisierung altes Schulgeb&ude so-
wie Feuerwehrhaus [3 Pkt.]

Verkehr

e Bauliche Geschwindigkeitsbegrenzungen (wo no-
tig) [6 Pkt.]

e Parken, Geschwindigkeit [4 Pkt.]

e [armschutz verbessern (30 km/h- StaatsstralRe

und Blitzerstation) [1 Pkt.]

Steuerung innerdrtlicher Verkehr

Taktfrequenz Bus erhéhen

E-Bike-Station

Langsames Fahren

Reduzierung Durchgangsverkehr

Durchfahrtsverbot Schwerlastverkehr

Fulgangerverbindung tiber Staatsstralie priifen

Car-Sharing

Natur und Umwelt
e Agenda 21-ldeen weiterverfolgen [1 Pkt.]
e FErhalt der Baumschutzverordnung

Infrastruktur

e Erhalt Schulstandort mit Ganztagsschule und zu-
kunftsfahiger Ausstattung [14 Pkt ]

e Attraktive Gewerbeflachen [6 Pkt.]

e Rundwege um die Gemeinde mit Hundekotboxen
[3 Pkt.]

e FEinkaufen im Altort [2 Pkt.]

e Arbeitsplatze schaffen und Handwerker férdern
[1 Pkt.]

e Arztehaus

e Umnutzung Wasserturm (Sternwarte, Turmcafé,
Brauerei)

¢ Dorfladen/-café, Alte Schmiede

e Baumarkt

Soziales, Vereine und Sport-/Spielplétze

e Seniorentreff-Raum [4 Pkt ]
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Anlage 1
Dokumentation der Burgerwerkstatt am 17. Januar 2018

¢ Neugestaltung Spielplatze mit generationentiber-
greifendem Spielplatzkonzept fiir Gesamtort [
Pkt.]

Nachbarschaftshilfe [1 Pkt.]

Stammtisch neu - alt Biirger [1 Pkt.]
Hallenentwicklung?

JUZ-Neugestaltung

Sportplatze

Indoor-Spielplatz

Forderung Ehrenamt

2 Ortshild, offentlicher Raum und
Verkehr

Damit inshesondere der Altort weiter
an Qualitat gewinnt, ist folgendes zu
tun...

Ortsbild

e \Wasserturm: Besichtigungen, Aussichtsturm als
Landmark mehr aufwerten [3 Pkt.]

.Lagerhaus” Schriftzug Sgraffito-Technik [3 Pkt.]
Werbetafeln fiir Vereine an Ortseingangen [2 Pkt.]
Ehemaliges Gasthaus ,Zur Linde” sanieren
Bildstdcke erhalten

Kriegerdenkmal aufwerten, neuen Standort su-
chen (evtl. am Friedhof)

Neugestaltung des Friedhofbrunnens
Krabbelstube/ Alte Schule abrei3en - aufwerten
Ortseingdnge aufwerten (Baume)

ehem. Backerei sanieren (Nutzung durch Gemein-
de?)

Offentlicher Raum - Verkehr

e StralRenquerung Apotheke Turnhalle fiir FuRgén-
ger sicherer gestalten [11 Pkt.]

e Spazierweg rund um Seniorenheim (naturnah
Richtung Limbachshof, fiir Rollstuhlfahrer geeig-
net) [4 Pkt.]

e Aushau ,Nordtangente” [2 Pkt ]

e |drmschutz entlang Staatsstrafle [2 Pkt.]

e Barrierefreiheit Gehsteige generell Giberpriifen [1
Pkt.]

e Umsetzung Verkehrskonzept [1 Pkt.]

e Hohe Bordsteinkante bei StraReniiberquerung
Sauna [1 Pkt]

e Schulwegsicherheit erhohen [ 1 Pkt.]

Verkehrskontrollen/ Uberwachung auch ruhender

Verkehr

Ortsschilder ortsauswarts verlagern

Weniger Autoverkehr

Beleuchtung Pendlerparkplatz

Obere Dorfstralle Parkverbot auf Gehwegen, evtl.

als Schulweg markieren

e Allgemein enge Strallensituation durch parkende
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Autos verhindern
e Verkehrsberuhigte Zone ausweisen (teils als
Spielstralke)
e (3ehsteige zu schmal (in neuen Baugebieten Geh-
steige vorsehen)
e Liicken bei Gehsteigverbindung vorhanden -> ge-
fahrliche Stellen
e \erkehrssicherheit vor
Natur und Umwelt
Heckenschneidung kontrollieren [2 Pkt.]
Larmschutz und Autobahnrand begriinen [2 Pkt.]
Mehr Nutz- statt Zierpflanzen [1 Pkt.]
Pflege gemeindlicher Griinflichen und Parkbuch-
ten

Kindergarten

Infrastruktur

e \Weiterfiihrung Radweg entlang Staatsstralle 578
Richtung TBB [3 Pkt.]

e Beschilderung (u. a. zu Blutsee) [1 Pkt ]

e |nnerdrtliche Wanderwege

e \Was zeige ich Gasten: Kirche, Dorfplatz, Waélder,
Rundweg auf Beton

e Schulstandort stérken

Soziales, Vereine und Sport-/Spielplatze

e Grillplatz ,Alte Weth” instand setzen [3 Pkt.]

e Sportplatz: Konzept erstellen entweder Sanierung
und stéarkere Nutzung oder GréRe (iberdenken [2
Pkt.]

e Altes Feuerwehrhaus fiir Vereinsgemeinschaft
nutzen [2 Pkt.]

e Tennishalle: zukiinftige Nutzung (ggf. Festhalle) [1
Pkt.]

e Tennis-Aulenspielpldtze notwendig?

Alle Spielplatze sanieren und evtl. ,Mehrgenera-

tionenspielplatz” [1 Pkt.]

Mehrzweckhalle (Otto-Seubert-Halle) relativ klein

.Mecker-App”

Wasserspielplatz

atur und Umwelt
Heckenschneidung kontrollieren [2 Pkt.]
Larmschutz und Autobahnrand begriinen [2 Pkt.]
Mehr Nutz- statt Zierpflanzen [1 Pkt.]
Pflege gemeindlicher Griinflachen und Parkbuch-
ten

e 6 o o ~ o o o o

Infrastruktur

e Weiterfiihrung Radweg entlang Staatsstralle 578
Richtung TBB [3 Pkt.]

e Beschilderung (u. a. zu Blutsee) [1 Pkt.]

e |nnerdrtliche Wanderwege

e \Was zeige ich Gasten: Kirche, Dorfplatz, Waélder,
Rundweg auf Beton

e Schulstandort stérken

Soziales, Vereine und Sport-/Spielplatze



e Grillplatz ,Alte Weth” instand setzen [3 Pkt.]

e Sportplatz: Konzept erstellen entweder Sanierung
und stéarkere Nutzung oder GréRe (iberdenken [2
Pkt.]

e Altes Feuerwehrhaus fiir Vereinsgemeinschaft
nutzen [2 Pkt ]

e Tennishalle: zukiinftige Nutzung (ggf. Festhalle) [1
Pkt.]

e Tennis-Aulenspielplatze notwendig?

e Alle Spielplatze sanieren und evtl. ,Mehrgenera-
tionenspielplatz” [1 Pkt.]

e Mehrzweckhalle (Otto-Seubert-Halle) relativ klein

e  Mecker-App”

e \Wasserspielplatz3 Freizeit und Landschaft

3 Zur Stérkung der Naherholungsfunk-
tion sowie zur Aufwertung der Land-
schaft ist folgendes zu tun...

Ortsbild

e (berplanung Sportanlage ~ [10  Pkt]
(Bedarf fiir Schulsport?)

e Nutzung  des  Dorfplatzes  fiir ~ Jung
und At (z. B. Schachspiel) [2 Pkt]
Nutzung Dorfladen

o Dorfhaus/-platz: Barrierefreier Zugang, Offentli-
che Toiletten gedffnet 7 Tage, Nachbesserung/
Schaden [1 Pkt.], E-Installation, Sonnenschutz

e Schulvorplatzgestaltung

e (Gestaltung Ortszufahrten

Verkehr
e Ringschluss Busverkehr mit Reichenberg

Natur und Umwelt

e Bewaldung an der Autobahn sowie Aufforstung
an freien Flachen (Stdpflanzen wie Wilder Wein
oder Oliven) [3 Pkt.]

Nachhaltigkeit

Schulgarten

Innerdrtliche Bepflanzung

Vorkehrungen gegen Verunreinigungen gegen
Hundekot (BuRRgeld)

Infrastruktur

e Rundwanderweg um Kist (mit Parkplatze, Toilet-
ten, bessere Anbindung an umliegende Walder)
[8 Pkt.]

Wochenmarkt, Café im Altort, Metzger [2 Pkt.]
Parkplatzsituation Waldsportplatz [2 Pkt.]
Wanderkarte

E-Mobilitdt (Ladestationen)

Soziales, Vereine und Sport-/Spielplétze
e Starkung der Vereine [11 Pkt]: Finanzielle Un-

terstiitzung, Ausstattung fiir Feste, Infrastruktur
(Raume, Lager)

Spielplatz Winterleiten sollte attraktiver und
altersiibergreifend gestaltet werden (Toiletten,
Bolzplatz, Sonnenschutz) [10 Pkt.]

Braucht Kist vier Spielplatze (Anzahl und neuen
Standort priifen) [5 Pkt.]

Generationenspielplatz [2 Pkt.]

Runden Tisch der Vereine [1 Pkt.]

(Neuer Standort) Mehrzweckhalle? [1 Pkt ]
Erweiterung des Radnetzes

Wasserspielplatz

Bessere Zusammenarbeit der Vereine

Mehr Angebote schaffen (Kinder-/Jugendchor,
Judo)

Pflege der Sportplatze sowie Flutlichtanlage, Sa-
nierung u. a. Tribiine)

Bedarf fiir Schulsport analysieren

Einrichtung einer Kinderkiiche (Schule/ Kiga)
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Anlage 2

Dokumentation Runder
Tisch Vereine am 22. Marz
2018

Im Rahmen des INSEK fand am Donnerstag, den 22.03.2018 von 19.00 bis 21.30 Uhr im
Feuerwehrheim Kist ein Runder Tisch der Vereine statt.

Im Vorfeld zu dem Runden Tisch wurden Fragebdgen an insgesamt 18 Kister Vereine
gesandt, die der Erhebung der jeweiligen Vereinsstruktur sowie der Abfrage der aktuellen
Problemlagen dienten. 14 Fragebdgen wurden zurlick gesandt und kategorisiert ausge-
wertet.

18 Mitglieder aus den unterschiedlichen Vereinen haben am Runden Tisch teilgenom-
men. Zu Beginn haben sich alle Teilnehmer kurz vorgestellt. Anschlie3end wurden die
Ergebnisse der Vereinsbefragung prasentiert. Die Frage Nr. 8 ,Was wurde diesbezliglich
(im Hinblick auf die zuklnftigen Herausforderungen) bereits unternommen?” wurde im
Anschluss von den Anwesenden eingehend erldutert und diskutiert.

AbschlieRend wurde der Bedarf der Vereine analysiert.
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Anlage 2
Dokumentation Runder Tisch Vereine am 22. Mé&rz 2018 | Ergebnisse Vereinsbefragung

INSEK Kist Fragebogen Vereine

Ricklauf Fragebogen:

Insgesamt 18 Fragebogen an Vereine versendet
Rucklauf: 14 Fragebégen
Alle Antworten wurden aufgenommen und kategorisiert.

Fragen zur demographischen Situation:

1. Uber wie viele Mitglieder verfigt Ihr Verein zurzeit und wie viele dieser
Mitglieder nehmen aktiv am Vereinsleben Teil (Schatzung in %)?

Mitglieder insgesamt:
Minimum:9
Mittelwert:116
Maximum:449

Aktive Mitglieder:
Minimum: 5%

Maximum: 85 %

2. Wie setzt sich die Altersstruktur lhres Vereines zusammen?

bis 14 Jahre 15 bis 29 30 bis 49 50 bis 64 65 Jahre und
Jahre Jahre Jahre mehr

4% ‘ 12 % ‘ 16 % ‘ 23 % ‘ 46 %

3. Wie gestaltete sich die Situation beziglich der Mitgliederzahlen und der
Altersstruktur noch vor 10-20 Jahren, sehen Sie einen Unterschied?

(Ziehen Sie falls méglich konkrete Zahlen hinzu)

Im Vergleich zu vor 10-20 Jahren dominiert heute:

- Sinkende Mitgliederzahlen 9 Nennungen

- Steigendes Durchschnittsalter 9 Nennungen

— Stagnierende Mitgliederzahlen 2 Nennungen

— Keine Aussage, da recht neu gegrindeter Verein 2 Nennungen

— Grund fur Verénderung der Altersstruktur: sie verschiebt sich entsprechend des
fortschreiten-den Alters der langjéhrigen Mitglieder; zu wenig/keine (jungen),
dauerhaften Neueintritte
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4. Zur Vergleichbarkeit des Durchschnitts errechnen Sie bitte das Billeter-MaB (J)
fir lhren Verein:

J=[P1-P3]/P2 = -5,9 Max: -0,1

- grundlegende Tendenz: Schrumpfung und Alterung

P1 = Mitglieder im Alter von 0 bis einschlieBBlich 14 Jahren
P2 = Mitglieder im Alter von 15 bis einschlief3lich 49 Jahren
P3 = Mitglieder im Alter von 50 Jahren und mehr

Vergleichswerte:

| Jim Jahr 2004 | Jim Jahr 2014
Unterfranken -0,4 -0,7
Bayern -0,4 -0,6

.Das Billeter-Maf3 J drickt das Verhdaltnis der Differenz zwischen Kinder- (unter
15jahrige) und Grofelterngeneration (50jéhrige und Altere) zur Elterngeneration (15 bis
unter 50-jéhrige) aus. Es setzt die noch nicht reproduktive Bevélkerung vermindert um
die nicht mehr reproduktive Bevélkerung ins Verhdlinis zur Bevélkerung im aktiven
generativen Alter. Je kleiner J ist, desto dlter ist im demographischen Sinne die
Bevolkerung. Negative Werte entstehen, wenn der Anteil der dlteren gréfer ist als der
Anteil der jungen Bevélkerung. Die Fachliteratur stellt diesen Index als eines der
brauchbarsten Mafle zur Quantifizierung demographischer Alterung heraus.”
(Quelle: Informationssystem GeroStat - Deutsches Zentrum fur Altersfragen, Berlin)

Bedeutung:
Positive Werte = Wachstum
Negative Werte = Schrumpfung und Alterung

(Die Kennzahl J bezieht sich nur auf die demographische Alterung und bezieht Zu- und Wegzige,
insbesondere die selektive Abwanderung junger Menschen im léndlichen Raum, nicht mit ein.)
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Fragen zum Handlungsbedarf:

5. Gibt es in lhrem Verein bereits merkliche Problemlagen oder
Herausforderungen, welche Sie im Zusammenhang mit dem Demographischen
Wandel sehen?

11 Vereine (79 %) geben an, aktuell Probleme im Zusammenhang mit dem
Demographischen Wandel zu haben:

— Zu wenig Nachwuchs (64 %)

- Zu wenige, die aktiv mitarbeiten/ Ehrenamt/ Verantwortung Gbernehmen
wollen/ kénnen (Vorstand, ...) (45 %)

- Uberalterung/ Gesundheit (27 %)

— Andere Interessen (18 %)

—  “Ja, vorhanden” aber nicht genauer definiert (18 %)

6. Welche Probleme sind momentan am schwerwiegendsten?

14 Vereine geben momentan schwerwiegende Probleme an:

- Mitgliedergewinnung (36 %)

- Uberalterung/ Gesundheit (21%)

— Bauliche Probleme (21%)

— Fehlendes Interesse am Verein/ Hobby (21%)

—  Nachwuchsgewinnung (14 %)

- Attraktivitatssteigerung Verein/ Langfristige Bindung (14 %)

— Sowie Finanzielle Probleme und Neuausrichtung Verein notwendig (je 7%)

7. Welche Herausforderungen sehen Sie in der Zukunft?

Zukinftige Herausforderungen sehen 13 Vereine (93 %):

- Mitgliedergewinnung (69 %)

-  Nachwuchsgewinnung (38 %)

- Antraktivitétssteigerung/ VergréBerung Angebot/ Offenheit fir Neues (38 %)

- VerantwortungsUbernahme/ Mitgliederbeteiligung (15 %)

— Besetzung/ Generationenwechsel Vereinsfuhrung; bauliche Herausforderungen;
Uberalterung/ Gesundheit; Birokratie; Vereinsexistenz (je 8 %)
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8. Was wurde diesbeziglich bereits unternommen?

11 Vereine wurden bereits konkret aktiv (79%):

- Verstéarkte Offentlichkeitsarbeit (45 %)

- Uberarbeitung/ Erweiterung Vereinsangebot (36 %)

— verstarkie Nachwuchsarbeit/ -forderung sowie Zusammenschluss/ Kooperation
mit anderen Vereinen/ Einrichtungen (je 18 %)

- Gemeinsame Freizeitaktivitaten sowie finanzielle Verginstigungen (for
Jugendliche/ Familien/ Ubungsleiter) (je 18 %)

— offentliche Werbe-/ Infoveranstaltungen fir Jugendliche/ Mitgliederwerbung und
verbesserte Mitgliederbetreuung sowie Vereinscoaching (je 9%)

9. Worin sehen Sie Chancen bzw. Handlungsbedarf, um die Zukunft lhres Vereins
sowie der Vereine im Allgemeinen nachhaltig zu gestalten?

10 Vereine machten Angaben zu Chancen / Handlungsbedarf (71 %):

In folgenden Bereichen wird Handlungsbedarf gesehen:

- Angebotserweiterung/ -anpassung (40%)

- Zusammenarbeit von Vereinen/ Einrichtungen (20 %)

- Birokratieerleichterung (20 %)

— verstarktes Marketing (10%)

- starkere Wertschatzung/ Férderung Ehrenamtliche (durch Gemeinde/ Offentlichkeit,
hierbei auch finanzielle und inhaltliche Unterstitzung) (10 %)

- enge Zusammenarbeit mit/ Aktivierung von jungen Leuten (10 %)

— zu wenig ehrenamtliche Aktive (10 %)

—  kaum Chancen (10 %)

— gemeinsame Freizeitaktivitdten (10 %)

—  bauliche Maflnahmen (10 %)

— Dorfgemeinschaft stérken (10 %)

10. Waren Sie bzw. der Verein bereit sich aktiv daran zu beteiligen, den
Wissensaustausch und die Vernetzung zwischen den Vereinen in lhrer
Gemeinde oder auch mit benachbarten Gemeinden, bspw. durch die Teilnahme
an einem ,runden Tisch” o. ., voranzubringen?

13 Antworten (93 %), davon:

- ja: 7 Nennungen

- ja, eingeschrdnkt: 2 Nennungen
— nein: 4 Nennungen
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... gute Erfahrungen haben wir gemacht mit:

Zusammenschluss / Kooperation

mit anderen Vereinen / Einrichtun-

gen

e Aktionstage in den Schulen - Kontakt mit
Lehrern und Schulleitung

e Zusammenarbeit mit Musikschule

e Kindergartensport

e Aber Betreuung von Kindern schwer zu
organisieren/ umzusetzen (Programm, Be-
treuer)

Uberarbeitung / Erweiterung Ver-
einsangebot

e Trainingscamps

e Seniorenklassen

e Ferienprogramme

Finanzielle Vergiinstigungen

e Familienbeitrag

e \Vergiinstigung fiir Kinder und Jugendliche
e Starterpakete zum Einstieg

Verstirkte Offentlichkeitsarbeit
e [nternetauftritt

Gemeinsame Freizeitaktivitiaten

e \eranstaltungen mit u. a.  aus-
gefallenen/ neuen Themen
z. B. Waldpflanzaktion, Pilzwanderung

e Beschrankungen auf nichtéffentliche Akti-
onen

Verbesserte Mitgliederbetreuung

e (Gemeinsamer Terminkalender/ Kalender-
manager

e Whats-App-Gruppen

Vereinsmanagement
e Sponsoring
e Mehrere Verantwortliche/ Arbeitsteilung

... eine Bedarfsermittlung ergibt:

Musikverein

e Raum im Dach des Sportlerheims angemie-
tet

e (réRe, Parkplatze und Lage ist ausreichend
/ gut

e Ebenerdige Lagerflichen fehlen (zur Zeit
Container)

Chor
e Alte Schule reicht

Tennis

e Tennisheim von auflen saniert

e Halle im Besitz der Gemeinde

e |nsgesamt fiinf Platze vorhanden, 3 in Be-
spielung, 1 in Reaktivierung, 1 Brache

Sportverein

e Halle voll belegt - keine zusatzlichen Ange-
bote maglich

e Hallengrole z. B. fiir Handball zu gering

e Sportplatze pflegen Gemeinde und Verein -
hohe Unterhaltskosten

e 2 Fulballplatze sind notwendig (Regenera-
tion Rasenflache)

e Ein  Kunstrasenplatz
pflegeintensiv

e Hartplatz vorhanden, aber sanierungsbe-
diirftig

e [aufbahn nicht mehr erforderlich, 50 m

wdre  weniger

Bahn ausreichend

K.R.0.A.

e \Vereinstreffpunkt fehlt

e |agerrdume fehlen

e Vorschlag: gemeinsame Vereinsraume, ge-
meinsames Vereinslager

KHV

e \orschlag: viele einzelne ,Vereinsheime”
zusammenfassen (hohere Auslastung)

Wandern /BN

e Bedarf fir gemeinschaftlichen Treffpunkt
(keine gemeinsame Vereinsraume, kein ge-
meinsames Vereinslager)

Hallen - Bestand und Bewertung

e Pfarrhaus oft belegt durch VHS, Fasching...

e (tto-Seubert-Halle oft belegt durch Schul-
sport, Vereine, Feste...

e Sanierung Tennishalle im Inneren bald not-
wendig (Boden, Lampen)

e Feuerwehr Rume vorhanden

Sportplatze - Bestand und Bewer-

tung

Sportzentrum:

e Sportplatz mit FuRballfeld, Laufbahn, Weit-
sprunggrube

Allgemeine Erkenntnisse

e \lerein -> Zusammenarbeit von Leuten mit
gleichem Interesse

e Finzelpersonen sind in verschiedenen Ver-
einen aktiv

e (egenseitiger Austausch ist vorhanden,
Vereine arbeiten zusammen

e (Gemeinsamer Veranstaltungskalender ist
vorhanden

e Es findet einmal im Jahr ein gemeinsames
Treffen statt (zukiinftig sollte ein Protokoll
geflihrt werden)

Neue Ideen

e Zusammenarbeit mit Seniorenheim

e Gartenhilfe (z. B. Kister helfen Kister Seni-
oren)

e Dorfplatz als Mittelpunkt weiter aushauen

Hartplatz (Sanierung wiinschenswert)
Boccia-Platz

Beachvolleyballplatz

5 Tennisplatze (3 in Bespielung)

Am Kaltem Loch:
e WaldfuRballplatz (schattig, gut fiir Bambi-
nis)

Aufgaben fiir die Vereine

e Bedarf genauer analysieren (Vereinsheime
/ -lager, Sportflachen, Hallen)

e Zukunft der Sportanlagen tberdenken

Fazit

Die meisten Vereine ké&mpfen mit sinkenden
Mitgliederzahlen und schwachen Finanzmit-
teln.

Malnahmen zur Steigerung der Attraktivitat
sind erforderlich. Ein weiterer Erfahrungsaus-
tausch und eine noch bessere Zusammenar-
beit kdnnten erste Schliissel zum Erfolg sein.

Insbesondere im Hinblick auf gemeinsame
Vereins- sowie Lagerrdume kdnnten Synergie-
effekte genutzt werden. Eine Unterstiitzung
seitens der Kommune ist wiinschenswert.
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Im Rahmen des INSEK fand am Samstag,
den 24.03.2018 von 10.00 bis 11.30 Uhr in
Kist eine Spielplatzbegehung statt.

Zu der Spielplatzbegehung waren die Bur
ger der Gemeinde Kist, vor allem Eltern mit
ihren Kindern eingeladen. Ca. 15 interes-
sierte Erwachsene und 15 Kinder kamen
zu der Spielplatzbegehung. Nach einer kur
zen BegrufRung durch Herrn Blrgermeister
Faulhaber und die beauftragten Planungs-
blros Haines-Leger Architekten + Stadtpla-
ner und arc.grin | landschaftsarchitekten.
stadtplaner wurden nacheinander die vier
Spielplatze der Gemeinde in Augenschein
genommen.

Der erste Standort war der Spielplatz Win-
terleiten, der zweite Spietzwiese/ Herrlein-
sacker, darauf folgte der Spielplatz an der
Turmstrafse und letztlich der Spiel- und
Bolzplatz an der Langen Léng / Sportzent-
rum.

Die Anwesenden hatten die Aufgabe, die

Ve

Spielplatze zu bewerten. Zum einen sollten
die positiven und zum anderen die nega-
tiven Aspekte der einzelnen Spielpldtze
benannt werden. Auch die Kinder wur
den nach ihren Vorlieben und Anregungen
gefragt.

AuRerdem konnten erste Winsche und
Vorschldage gedulRert werden.

Auf der Basis dieser Analyse kann im weite-
ren Planungsprozess der zukinftige Hand-
lungsbedarf konkretisiert und ein Konzept
erarbeitet werden.

Allgemeine Erkenntnisse

e Spielplatze werden gut angenommen
e Skaterplatz sehr beliebt

e Nachhaltigkeit wahren

e Maharbeiten ofter/ friher durchflhren
e Patenschaften fUr Spielplatze

e Spielplatzkonzept fehlt
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Bestand Spielplatze und
Ablauf der Begehung am
24.03.2018

Abbildung 218:  Eigene Darstel-
lung; arc.griin landschaftsarchi-
tekten.stadtplaner; Méarz 2018
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Spielplatz Winterleiten
Bestand

e grolRe Kletterturmkombination

e kleine Spielanlage

e \ogelnestschaukel

e Doppelwippe

e Federwipp-Tiere

e Tunnelréhre

e Karussell

e Dreifachreck

e Sandkasten mit Minibagger (mit Son-
nensegel)

e kleine Hangebricke

Positives

e GroRe ist optimal

e Standort (Nahe zu Neubaugebiet
Spitzwiese/ Herrleinsacker)

e Umzaunt, abschliel3bar

e Keine Probleme mit den Anwohnern

Meinung der Kinder

e Karussell und Nestschaukel sind toll

Negatives

e Fir ganz Kleine fehlen Spielgeréate

e Bolzplatz bzw. Tore notwendig

e Keine Gerate fir Parcour/ Gleichge-
wicht

e Bagger und Rutsche sind falsch einge-
baut (entweder tiefer einbauen oder
mehr Sand aufschitten)

e GroRRere Doppelschaukel fehlt

e Spielhaus wurde von Jugendlichen
zweckentfremdet, daher zurlick gebaut

Anregungen

e Seilbahn um das Gefélle auszunutzen

e Matschplatz, Wasserspiel (eventuell
Gefalle mit einbinden)

e Unterteilung in verschiedenen Alters-
gruppen

e Einebnen, terassenahnliche Gestaltung

e evil. Bolzplatz

e Zentrale Mitte schaffen mit Beschat-
tung und Sitzplatzen

e evtl. Toilettenhauschen
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Anregungen der Kinder

e Seilbahn
e (GroReres KlettergerUst

Fazit

Spielplatzkonzept mit Wegesystem, Auf-
enthaltsbereichen und Terrassierung erfor
derlich

Spielplatz Spitzwiesen / Herrlein-

sacker

Bestand

e Roéhrenrutschbahn

e Bergsteigerrampe

e Wirbeltier

e Federwippe

e \Vogelnestschaukel

e Sandkasten (mit Sonnensegel)

Positives

e Standort/ Lage

e Umzaunt

e Spielgerate ausreichend
e Rutsche

Meinung der Kinder

e Drehsitz und Rohrenrutsche sind toll

Negatives

e Keine Banke

e Kaum Beschattung

e Sonnenschutz wurde als Hangematte /
Trampolin genutzt

Anregungen

e Als Beschattung ein Dach statt Segel
e Hang-/ Grastreppen

Fazit

Geringflgiger Handlungsbedarf (Verschat-
tung, evtl. Grastreppen 0.a.)



Spielplatz Lange Lang / Sport-

zentrum

Bestand

e Turmrutsche
e Doppelschaukel
e Federwippe

Positives

e lLage am Sportzentrum / Skaterplatz /
Edeka / Seniorenheim

e Umzaunt

e Hartplatz

e |aufbahn als Fahrradiibungsplatz

e Vel Flachenpotenzial vorhanden

Negatives

e Gerate eher langweilig

e Nahe Bundesstralie

e Uberquerung der BundesstraRe

e Standort naher zu Neubaugebiet Flus-
sacker denkbar

Anregungen

e Mehrgenerationenspielplatz
e Allgemein die gesamte Sport- und
Spielplatzanlage Uberdenken

Fazit

Konzept flr grofRe Sport- und Spielplatz-
anlage als ,Highlight” im Kontext mit der
Gesamtentwicklung des Sportstandorts
erforderlich

Spielplatz Turmstral3e

Bestand

e Turmrutsche

e Doppelschaukel (auch fir Kleinkinder
geeignet)

e Wippe

e Federwippe

e Sandkasten

Positives

e Grofe ist fur Kleinkinder / den Standort

optimal

e Standort Nahe zu Nebaugebiet
Spitzwiese / Herrleinsacker und Kinder
garten

e Umzaunt, abschliel3bar

e Schattig

e Wird oft vom Kindergarten genutzt

Negatives

e Ubergang Kreuzung Tiefe Gasse /
Turmstrafde Unfallgefahr
e Motorrad fur Kleinkinder gefahrlich

Anregungen

e gering

Fazit

Geringflgiger Handlungsbedarf (z.B. Ersatz
Federwippe - Motorrad)
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Am Mittwoch, den 02. Mai 2018, fand im
Pfarrheim in der Gemeinde Kist von 18:30
Uhr bis 21:00 Uhr die zweite Blrgerwerk-
statt im Rahmen des Integrierten Nachhal-
tigen Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts, kurz INSEK, mit ca. 30 interessierten
Blrgerinnen und BUrgern statt.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden
die Burgerinnen und Blrger ein weiteres
Mal aktiv in den Planungsprozess durch die
Fachplaner eingebunden.

Die Ergebnisse aus der ersten Blrgerwerk-
statt, in der es um die Sammlung von Anre-
gungen und Vorschlagen zur Bestimmung
zukUnftiger Handlungsfelder sowie mogli-
cher Maflinahmen und Projekte ging, wur
den durch die Fachplaner vertiefend bear
beitet und in der zweiten Blrgerwerkstatt
vorgestellt.

Daran anschliefsend konnten die Burgerin-
nen und Blrger die Projektplane mit den
Themen

e  Lebendiger Altort”

e Attraktiver Wohnstandort”

e Sport und Freizeit”

~Naherholung und Landschaft” sowie
e Wirtschaft und Verkehr”

bewerten.

Mit Klebepunkten konnten die Birger
abschlieldend die sechs Projekte markieren,
die aus ihrer Sicht vordringlich in Angriff
genommen werden sollen.

Die Ergebnisse der Werkstatt sind im Fol-
genden dokumentiert. Sie bilden eine
wichtige Basis fur die Ausarbeitung des
Durchfihrungskonzepts und damit fir den
weiteren Ortsentwicklungsprozess.

Das sollte zuerst getan werden . . .

1. Optimierung StraBenquerungen
StaatsstraBe
(13 Pkt.)

2. Forscherhaus MINT-freundliche
Schule (Umbau und Sanierung 6 Pkt.,
Neubauvariante 6 Pkt.)

(12 Pkt.)

3. Mehrgenerationenspielplatz
(10 Pkt.)

3. Kulturraum eh. Feuerwehr
(10 Pkt.)

4. Griines Band A 3
(8 Pkt.)

4. Gewerbestandort ,,Wiirzburg - Kist“
(8 Pkt.)

5. Aufwertung Spielplatz Winterleiten
(7 Pkt.)

5. Attraktives Ausflugsziel ,,See*
(7 Pkt.)

6. Nutzungs- uns Sanierungskonzept
Lagerhaus
(6. Pkt.)

(=2}

. Neues Wohnen Flussécker 2 + 3
(6 Pkt.)
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Abbildung 219:

Priorisierung der Projektvor-

schlage Handlungsfeld 1

Abbildung 220:

Priorisierung der Projektvor-

schlage Handlungsfeld 1

Abbildung 219:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018

Abbildung 220:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018
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Handlungsfeld Lebendiger
Altort

Bepunktung Projektvorschléage:

1. Kommunales Forderprogramm,
Gestaltungsfibel
(0 Pkt.)

2. Kulturraum eh. Feuerwehr
(10 Pkt.)

3. Qualifizierung Schulstandort

3.1 Lese- und Ruhebereich Schulgarten
(0 Pkt.)

3.2 Schattenplatz Schulhof
(2 Pkt.)

3.3 Farscherhaus - MINT-freundliche
Schule
(6 Pkt.)

3.4 Farscherhaus - MINT-freundliche
Schule - Krabbelgruppe (Neubau)
(6 Pkt.)

3.5 Energetische Sanierung und
Energiekonzept
(0 Pkt.)

3.6 Gestaltung Schulumfeld
(0 Pkt.)

4. Gestaltung Oskar-Popp-Strafie

Dokumentation 2. Birgerwerkstatt am 02. Mai 2018

(0 Pkt.)

5. Nutzungs- und Sanierungskonzept
Lagerhaus
(6 Pkt.)

6. Treffpunkt Dorfhaus-/platz
(4 Pkt.)

7. Gestaltung Vordere/Hintere BergstralRe
(4 Pkt.)

8. Gestaltung Vorplatz Pfarrheim und
Kindergarten, Aufwertung und
Sanierung Brennofenstrale
(3 Pkt.)

9. Innenentwicklung Stadtweg
(0 Pkt.)

10. Gestaltung Friedhof
(5 Pkt.)

Anregungen:
Das gefallt mir:

zu 2. Kulturraum eh. Feuerwehr

insges. 11 Nennungen:

Nutzung altes Feuerwehrhaus
Kulturraum fir Vereine & Biirger
Kulturraum ftir Kleinkunst ~70/100 Platze
Kulturraum ehem. FFW

zu 3. Qualifizierung Schulstandort



insges. 6 Nennungen:
Anbindung Schule - Kulturraum

zu 3.1 Lese- und Ruhebereich Schulgarten
insges. 1 Nennung:
Ruhebereich fiir die Schiiler

zu 3.2 Schattenplatz Schulhof
insges. 1 Nennung

zu 3.3 Forscherhaus - MINT-freundliche
Schule

insges. 5 Nennungen:

Alte Geb&ude erhalten, nicht sehr viele
vorhanden - geschichtlicher Hintergrund
vorhanden

Theater AG mit Freilichtspielflache

z2u 5. Nutzungs- und Sanierungskonzept
Lagerhaus

insges. 4 Nennungen:

Lagerhaus zu Kulturhaus, statt FFW-Haus

zu 6. Treffpunkt Dorfhaus-/platz
insges. 2 Nennungen:

Mbglichkeit fiir Sonnen-/Windschutz,
sowie autofreie Zone

zu 7. Gestaltung Vordere/Hintere Bergs-
tralle

insges. 9 Nennungen:

gefallt mir, aber auf Verkehrsberuhigung
achten, Vordere BergstralRe bis Kreuzung

Untere-Dorfstral3e, kompletten

Bachlauf von Dorfplatz zum alten Brunnen
beachten

Aufwertung des Bereiches — Engstellen
beseitigen mdglich

Pflaster gut

Spielstralle

zu 8. Gestaltung Vorplatz Pfarrheim und
Kindergarten, Aufwertung und
Sanierung Brennofenstrale

insges. 2 Nennungen:

SpielstralRe

zu 10. Gestaltung Friedhof
insges. 2 Nennungen:
Modernes, einladendes Erscheinungsbild

Das gibt es noch zu bedenken:
® zu 2. Kulturraum eh. Feuerwehr

insges. 1 Nennung:
Kleinen Kulturraum mit festen Veranstal-
tung

zu 3. Qualifizierung Schulstandort

insges. 2 Nennungen:
Schulnebengebaude Bausubstanz?!
Gestaltung Schulhof — wenig Plastikoptik
einsetzen

zu 5. Nutzungs- und Sanierungskonzept

Lagerhaus
insges. 1 Nennung:
Verhandlungen mit Vermieter/ Eigentiimer

zu 6. Treffpunkt Dorfhaus-/platz

insges. 3 Nennungen:

Uberdachung Dorfplatz abbaubar (gesamt)
Parkverbot Dorfplatz

Platz multifunktional gestalten, ggf. Veran-
derung durch geringe Umbauten (Beschat-
tung, Sitzgelegenheiten, Nischen)

z2u 7. Gestaltung Vordere/Hintere Bergs-
tralle

insges. 3 Nennungen:

Bei der , Verkehrskonzeption Vorderer
Berg” die Mehrbelastung der Ausweich-
strecken (insbesondere Gothestrale)
berlicksichtigen und in Planung mit
einbinden.

Pflaster in Winter glatt

SpielstralRe wird nie kontrolliert auf Ge-
schwindigkeit, Gefahr Ubergang Dorfbrun-
nen — Kirche fiir Kinder; Autos fahren viel
zu schnell

zu 10. Gestaltung Friedhof
insges. 2 Nennungen:
Flache interessanter fiir Kist nutzen

Parkplatze fehlen
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Abbildung 221:

Priorisierung der Projektvor-

schldge Handlungsfeld 2

Abbildung 222:

Priorisierung der Projektvor-

schlage Handlungsfeld 3

Abbildung 221:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018

Abbildung 222:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018
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2 Handlungsfeld Attraktiver

Wohnstandort

Bepunktung Projektvorschlédge:

1. Bauliickenaktivierung, Flachen-
managementdatenbank (FMD)
(2 Pkt.)

2. Innenentwicklung Grombiihlstraf3e
(0 Pkt.)

3. Innenentwicklung WolfsgrubenstraRe -
Brennofenstralle
(0 Pkt.)

4. Aufwertung und Sanierung Altertheimer
Stralle
(0 Pkt.)

5. Innenentwicklung Rinderfelder StralRe
(0 Pkt.)

6. Neues Wohnen Flussécker 2 + 3
(6 Pkt.)

7. Arrondierung ,,Am Rosengarten Stid”
(1 Pkt.)

8. Mittel- bis langfristige Entwicklung
LKist-Stidwest”
(4 Pkt.)

9. Mittel- bis langfristige Entwicklung
Kist-Stidost”

Dokumentation 2. Birgerwerkstatt am 02. Mai 2018

(1 Pkt.)

Anregungen:
Das geféllt mir:

zu 1. Baullickenaktivierung, Flachen-
managementdatenbank (FMD)

insges. 4 Nennungen:

Aktiv werden mit Gestaltungsvorschldgen
flir Bauliicken

zu 6. Neues Wohnen Flussécker 2 + 3
insges. 3 Nennungen

zu 8. Mittel- bis langfristige Entwicklung
L Kist-Stidwest”

insges. 2 Nennungen:

Entwicklung Stid-West

Das gibt es noch zu bedenken:

zu 1. Baullickenaktivierung, Flachen-
managementdatenbank (FMD)
insges. 1 Nennung:

Geringe Erfolgsaussichten

zu 2. Innenentwicklung Grombiihlstralie
insges. 3 Nennungen:

Griine Flachen innerhalb des Ortes ver-
schwinden. Zu starke Verdichtung.
Grundstiickseigentimer nicht zum Bebauen
verpflichten?



Geringe Erfolgsaussichten

e zu 3. Innenentwicklung Wolfsgrubenstraf3e

- Brennofenstrale
insges. 1 Nennung:
Geringe Erfolgsaussichten

e zu 8: Mittel- bis langfristige Entwicklung

Kist-Stidwest”

insges. 1 Nennung:

Abstand Wohnbebauung zu St. 573 zu
beachten

3 Handlungsfeld Sport und
Freizeit

Bepunktung Projektvorschlage:

e 1. Mehrgenerationenspielplatz
(10 Pkt.)

2. Machbarkeitsstudie Standort Sport-/
Veranstaltungshalle
(5 Pkt.)

3. Umbau Sportplétze
(5 Pkt.)

4. Aufwertung Spielplatz Winterleiten
(7 Pkt.)

5. Optimierung Spielplatz Spitzwiese/
Herrleinsdcker
(2 Pkt.)

6. Radweg Richtung Tauberbischofsheim
(3 Pkt.)

7. Elektromobilitat
(1 Pkt.)

Anregungen:
Das geféllt mir:

zu 1. Mehrgenerationenspielplatz
insges. 6 Nennungen

z2u 2. Machbarkeitsstudie Standort Sport-/
Veranstaltungshalle

insges. 1 Nennung:

Tennishalle zur Sport-/Veranstaltungshalle
umbauen

zu 3. Umbau Sportplatze

insges. 4 Nennungen:

Aufwertung des Sportgelandes, grofere
neue Sporthalle, funktionelle Zuordnungen

zu 4. Aufwertung Spielplatz Winterleiten
insges. 4 Nennungen:

Abstufungen fiir die versch. Altersgruppen
ist gut

Es wurden viele Ideen der Spielplatzbege-
hung ibernommen

z2u 5. Optimierung Spielplatz Spitzwiese/
Herrleinsdcker

insges. 1 Nennung

e 7u 6. Radweg Richtung Tauberbischofs-

heim

insges. 2 Nennungen:

Bitte noch Radweg nach Kleinrinderfeld,
Geroldshausen etc. Beschildern und ggf.
ausbauen

zu 7. Elektromobilitat
insges. 1 Nennung

Das gibt es noch zu bedenken:
e 7u 2. Machbarkeitsstudie Standort Sport-/

Veranstaltungshalle
insges. 1 Nennung:
Finanzierbarkeit?

zu 3. Umbau Sportplatze

insges. 4 Nennungen:

Was wird aus dem Waldsportplatz samt
Vereinsheim? Nachnutzung?

Laufbahn wichtig fiir Schulstandort?
Jugendspiele?

Finanzierbarkeit?

Anschlussnutzung Sportheim?

Zukunft Tennishalle?

z2u 5. Optimierung Spielplatz Spitzwiese/
Herrleinsdcker

insges. 1 Nennung:

Sitzgelegenheiten und Tische auch fr
mehr als zwei Erwachsenen installieren
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Anlage 4

Abbildung 223:

Priorisierung der Projektvor-

schlage Handlungsfeld 4

Abbildung 224:

Priorisierung der Projektvor-

schlage Handlungsfeld 5

Abbildung 223:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018

Abbildung 224:

Eigene Darstellung; Haines-
Leger Architekten Stadtplaner;
Mai 2018
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4 Handlungsfeld Naherholung
und Landschaft

Bepunktung Projektvorschlédge:

e 1. Ringpark Kist

(3 Pkt.)
e 2. GrinesBand A 3
(8 Pkt.)
e 3. Rundwege
(5 Pkt.)
e 4. Grin- und Wegenetz
(0 Pkt.)
e 5 Griinfuge Sportplatz - Kist Siid
(0 Pkt.)
e §. Aussichtsturm Wasserturm
(2 Pkt.)
e 7. Attraktives Ausflugsziel ,See”
(7 Pkt.)
e 8. Beschilderungskonzept
(0 Pkt.)
Anregungen:

Das geféllt mir:

e zu 1. Ringpark Kist
insges. 4 Nennungen

e 7u 2. Grines Band A3

Dokumentation 2. Birgerwerkstatt am 02. Mai 2018

insges. 2 Nennungen

zu 3. Rundwege
insges. 1 Nennung

z2u 4. Griin- und Wegenetz
insges. 2 Nennungen:
Schafft Erholung und Freizeitwert

2u 5. Griinfuge Sportplatz - Kist Stid
insges. 5 Nennungen:
Schafft Erholung und Freizeitwert

zu 6. Aussichtsturm Wasserturm

insges. 3 Nennungen:

Sitzméglichkeiten

Groltes Weizenbierglas der Welt, Eingang
zu Bayern

z2u 7. Attraktives Ausflugsziel ,See”
insges. 6 Nennungen:

Schafft Erholung und Freizeitwert
Top!

zu 8. Beschilderungskonzept
insges. 1 Nennung:

Hiigelgraber am Waldsportplatz

Das gibt es noch zu bedenken:
e 7u2.Griines Band A 3

insges. 2 Nennungen:
Es wurden schon MaRnahmen zur Begrii-



nung unternommen. Allerdings muss auch
bewdssert werden. Nachhaltigkeit!
Verbesserung des Larmschutzes Abfahrt
A 3 Richtung Nbg. Kist

e zu 4. Griin- und Wegenetz
insges. 1 Nennung:
Verbesserung der Radwegbeschilderung
insgesamt!

5 Handlungsfeld Wirtschaft und
Verkehr

Bepunktung Projektvorschlédge:

e 1. Griine Ortsdurchfahrt
(1 Pkt.)

2. Gestaltung Ortseingdnge
(4 Pkt.)

2.1 Ortseingang Nord

2.2 Ortseingang Siid

3. Optimierung StraRenquerungen St 578
(13 Pkt.)

4. Gewerbestandort ,Wiirzburg - Kist”
(8 Pkt.)

5. Aufwertungsoffensive Gewerbestandort
Am Kalten Loch”
(0 Pkt.)

e 5.1 Aufwertung und Sanierung RingstralRe
(0 Pkt.)

e 5.2 Solarinitiative
(0 Pkt.)

e 5.3 Aufwertung und Sanierung
Guttenberger Stralke
(0 Pkt.)

Anregungen:
Das gefallt mir:

e zu 1. Griine Ortsdurchfahrt
insges. 2 Nennungen

e 7u 2. Gestaltung Ortseingdnge
insges. 3 Nennungen:
Sehr ansprechend
Gewerbe in Kist mit einbeziehen bei Auf-
wertung der Gemeinde

e 7u 2. Gestaltung Ortseingange
insges. 3 Nennungen:
Sehr ansprechend
Gewerbe in Kist mit einbeziehen bei Auf-
wertung der Gemeinde

e 7u 2.1 Ortseingang Nord
insges. 4 Nennungen

e 7u 2.2 Ortseingang Siid
insges. 1 Nennung

zu 3. Optimierung Stralenquerungen St
578

insges. 4 Nennungen:

Da die ,Ortsteile” mehr verbunden werden
Mehr Verkehrssicherheit

zu 4. Gewerbestandort ,Wiirzburg - Kist”
insges. 7 Nennungen

z2u 5. Aufwertungsoffensive Gewerbe-
standort ,Am Kalten Loch”
insges. 4 Nennungen

zu 5.1 Aufwertung und Sanierung Rings-
tralle

insges. 2 Nennungen:

Gewerbe in Kist mit einbeziehen bei Auf-
wertung der Gemeinde

zu 5.2 Solarinitiative
insges. 2 Nennungen

zu 5.3 Aufwertung und Sanierung
Guttenberger StralRe

insges. 5 Nennungen
Verkehrsberuhigung: Schwerlastverkehr
nurbis 7,5t

Das gibt es noch zu bedenken:
e zu 1. Griine Ortsdurchfahrt

insges. 1 Nennung:
Feste Blitzer an Ortsdurchfahrt installieren

zu 2. Gestaltung Ortseingénge

insges. 2 Nennungen:

Tankstellenareal umsiedeln oder neu
gestalten — gelbe Dachumrandung nicht
schon fiir das Ortsbild

Tankstelle, Baustoffhandel und Abschlepp-
dienst verlagern

zu 3. Optimierung Stralenquerungen St
578

insges. 3 Nennungen:

Durchgangsverkehr reduzieren (evtl. mit
zusdtzlichem Gehweg)

Durchgangsverkehr durch weitere einfache
Mittel (Beschilderung, Mautpflicht, Ge-
schwindigkeitsregelung, Ortsschild usw.)
reduzieren

Kreisverkehr Kist Stid, Tunnelweg?
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018 | Einleitung

Im Rahmen der Erstellung des ,Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts”, kurz INSEK, fand am Samstag, den 6. Juni 2018 von 10.00 - 15.00 Uhr im Rathaus der
Gemeinde Kist eine Klausurtagung mit dem Gemeinderat statt.

Die Intention der Tagung war es, gemeinsam mit dem Gemeinderat, die fiir die Zukunft avisierten
Projekte und Malinahmen zum einen im Hinblick auf ihre zeitliche Dringlichkeit sowie zum ande-
ren im Hinblick auf ihre Bedeutung fir die Ortsentwicklung zu priorisieren.

Zu Beginn erfolgte ein Impulsvortrag von Frau Haines und Herrn Wirth, in dem die Ziele fiir die
zukiinftige Entwicklung der Gemeinde sowie daraus abgeleitete Projektvorschldge inklusive der
Bewertung der einzelnen Vorschlage durch die Biirger im Rahmen der Biirgerwerkstatt vom 2.
Mai 2018, erlautert wurden.

AnschlieRend erfolgte eine Bewertung der Projektvorschldge in Form von Punktevergaben durch
die Gemeinderatinnen. Nach einer Auszéhlung der Punkte konnten die Projekte definiert werden,
die in Form von ,,Impulsprojekten” zeitnah umgesetzt werden sollen.

AbschlieRend wurden vier der am hdchsten priorisierten Projekte in Form von Arbeitsgruppen
seitens des Gemeinderats mittels ,Fadenkreuzmethode” vertiefend bearbeitet sowie im Gremi-
um vorgestellt und diskutiert.

Die Ergebnisse der Klausurtagung sind im Folgenden dokumentiert. Sie bilden die Basis fir die
Ausarbeitung des Projekt- und Mafinahmenkatalogs und damit fiir die abschlieRende Erstellung
des Durchfiihrungskonzeptes.
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Abbildung 225:
Gemeinderatsklausur

Abbildung 225:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; Juni 2018
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018

Abbildung 226:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 227:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 228:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 226:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 227:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 228:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Bewertung der Projektvorschldge im Rahmen der Biirgerwerkstatt
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Bewertung der Projektvorschlage im Rahmen der Gemeinderatsklausur
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018

Abbildung 229:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 230:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 229:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 230:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Bewertung der Projektvorschldge im Rahmen der Biirgerwerkstatt
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9. Mittel- bis langfristige Entwicklung , Kist-Siidost”
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018

Abbildung 231:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 232:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 231:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 232:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Bewertung der Projektvorschldge im Rahmen der Biirgerwerkstatt
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7. Elektromobilitat | 7.1 E-Bike Ladestation 7.2 Ladestation fiir Elektroautos
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018

Abbildung 233:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 234:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 233:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 234:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Bewertung der Projektvorschldge im Rahmen der Biirgerwerkstatt
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Abbildung 235:

Bewertung im Rahmen der
Burgerwerkstatt am 2. Mai
2018

Abbildung 236:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 237:
Bewertung im Rahmen der
Gemeinderatsklausur

Abbildung 235:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 236:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 237:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Bewertung der Projektvorschldge im Rahmen der Biirgerwerkstatt
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Bewertung der Projektvorschlage im Rahmen der Gemeinderatsklausur
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5.1 Aufwertung und Sanierung RingstraBe
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Abbildung 238:
Konkretisierung im Rahmen
der Gemeinderatsklausur

Abbildung 239:
Konkretisierung im Rahmen
der Gemeinderatsklausur

Abbildung 238:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 239:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Abbildung 240:
Konkretisierung im Rahmen
der Gemeinderatsklausur

Abbildung 241:
Konkretisierung im Rahmen
der Gemeinderatsklausur

Abbildung 240:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018

Abbildung 241:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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Dokumentation Gemeinderatsklausur am 6. Juni 2018

Handlungsfeld Nr.  Projekt Zeitliche Prioritat (Dringlichkeit) fur die Or
(kurztrisl!‘g‘e? l?mhsslzung) (minelfris?igletterr!setzung) (Ianglﬁg;rl!l:‘n?suung) Hoch Wittel Gering
3.SuF 4. Aufwertung Spielplatz Winterleiten 12 0 0 12 0 0
3. SuF i Mehrgenerationenspielplatz " 1 1 " 1 0
2.AW 6. Neues Wohnen Flusséacker 2 + 3 9 4 0 10 2 1
5.Wuv 3. Optimierung StraBenquerungen StaatsstraBe St 578 9 2 0 9 2 0
1.LA 3.3 Schulstandort - Forscherhaus MINT-freundliche Schule 9 2 0 7 4 0
5. Wuv 2. Gestaltung Ortseingénge, 2.1 Ortseingang Nord, 2.2 Ortseingang Std 8 3 1 " 1 0
2.AW 4. Aufwertung und Sanierung Altertheimer StraBe 8 2 2 2 9 1
1.LA 10. Gestaltung Friedhof 7 5 0 9 3 0
4.NuL 2. Grines Band A 3 - Begriinung Larmschutzwand 7 3 3 7 1 5
1.LA 3.4  Schulstandort - Forscherhaus MINT-freundliche Schule + 7 3 5 6 " >
Krabbelgruppe
5. Wuv 4. Gewerbestandort ,Wiirzburg - Kist* 7 2 2 8 0 4
5. WuVv Ua Grune Ortsdurchfahrt 6 5 1 9 2 1
1.LA 2 Kulturraum eh. Feuerwehr 6 5 1 5 6 1
2. AW 1. Baultickenaktivierung, Flachenmanagementdatenbank (FMD) 6 2 5 7 3 3
1. LA 5. Nutzungs- und Sanierungskonzept Lagerhaus 6 2 3 7 2 1
4. NuL ) Brunnen / Quellen reaktivieren (z.B. Winterleiten) 5 4 4 4 6 3
1.LA 3.2  Schulstandort - Schattenplatz Schulhof 5 3 1 5 2 2
4.NuL 3. Rundwege - 3.1 ,Ringparkwege* - 3.2 Innerértlicher Rundweg 5 2 5 1 8 3
3. SuF 5. Optimierung Spielplatz Spitzwiese / Herrleinséacker 4 6 1 0 8 4
5. WuVv 6. 4Marke* Kist mit Biirgern erarbeiten 4 3 5 2 8 2
4. NuL 6. Aussichtsturm Wasserturm 4 1 8 0 7 6
1.LA| 7. Gestaltung Vordere / Hintere BergstraBe 3 6 2 4 7 0
4. NuL 8. Beschilderungskonzept 3 5 5 0 3 10
5. WuVv 58 Aufwertungsoffensive Gewerbestandort ,Am Kalten Loch* 3 4 5 2 4 6
1.LA 3.1  Schulstandort - Lese- und Ruhebereich Schulgarten 3 2 6 1 5 5
1.LA 8. g::itea:junr;g;c;prlztfzerl](si:izr:anen - Pfarrheim, Aufwertung und 5 10 o 5 10 °
3. SuF 2, Umbau Sportplatze 2 9 0 3 7 1
2.AW 3. Innenentwicklung WolfsgrubenstraBe - BrennofenstraBe 2 7 3 2 1 9
5.WuV 5.3  Aufwertung und Sanierung Guttenberger StraBe 2 7 2 2 5 4
3. SuF 2. Machbarkeitsstudie Standort Sport- und Veranstaltungshalle 2 6 5 5 5 3
4.NuL 4. Grin- und Wegenetz 2 6 3 1 8 3
1.LA 1. Kommunales Forderprogramm, Gestaltungsfibel 2 5 4 5 5 1
3.SuF 6. Radweg Richtung Tauberbischofsheim 2 4 7 2 2 9
1.LA 3.5 Schulstandort - Energetische Sanierung und Energiekonzept 1 9 0 1 6 3
1.LA 3.6  Schulstandort - Gestaltung Schulumfeld 1 7 1 2 6 1
2. AW 58 Innenentwicklung Rinderfelder StraBe 1 6 6 1 4 8
2.AW 9. Mittel- bis langfristige Entwicklung ,Kist-Stidost* 1 3 9 5 0 8
5.WuV 51  Aufwertung und Sanierung RingstraBe 1 3 8 2 3 6
3.SuF 7. Elektromobilitat - 7.1 Ladestation E-Bikes, 7.2 Ladestation E-Autos 1 3 8 1 2 9
4. NuL 7. Schaffung eines attraktiven Ausflugsziels ,See* 0 9 2 8 3 2
4. NuL 53 Grunfuge Sportplatz Kist Stid 0 8 5 1 7 4
2. AW 8. Mittel- bis langfristige Entwicklung ,Kist-Stidwest* 0 6 6 2 4 6
5.WuV 52  Solarinitiative 0 6 6 0 3 9
2. AW 12 Arrondierung am Rosengarten Sud 0 4 8 1 7 5
2. AW 2. Innenentwicklung GrombiihistraBe 0 4 8 0 1 "
4.NuL 1. Ringpark Kist 0 4 7 8 3 1
1.LA 6. Treffpunkt Dorfhaus/-platz 0 4 6 2 2 6
1. LA 9. Innenentwicklung Stadtweg 0 1 " 0 1 1
1.LA 4. Gestaltung Oskar-Popp-StraBe 0 0 10 0 2 8
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Handlungsfelder

1. LA = Lebendiger Altort

2. AW = Attraktiver Wohnstandort
3. SuF = Sport und Freizeit

4. NulL = Natur und Landschaft

5. WuV= Wirtschaft und Verkehr

Bedeutung der Projekte
Relevanz fiir die zukiinftige Ortsentwicklung

Die Bedeutung der einzelnen Projekte Idsst sich auf

der Basis folgender Aspekte abschatzen:

e \Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick auf die for-
mulierten Ziele

e Wirkung auf unterschiedliche, relevante Aspekte
(Mehrfachnutzen, mégliche Synergieeffekte)

e Dimension von Entwicklungspotenzialen

Dringlichkeit

Zeitliche Dringlichkeit

Die Dringlichkeit gibt Aufschluss tiber den avisierten
Umsetzungszeitraum. Sie ergibt sich aus den 0.g. As-
pekten der Bedeutung sowie aus dem Handlungsbe-
darf (aufgrund von Defiziten und Missstanden) sowie
den Umsetzungschancen und Rahmenbedingungen.

Der avisierte Umsetzungszeitraum leitet sich
aus der Bedeutung und der Dringlichkeit sowie
den tatsdchlichen Umsetzungsmaglichkeiten
ab.
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Abbildung 242:
Auswertung der Gemeinde-
ratsklausur

Abbildung 242:
Haines- Leger Architekten Stadt-
planer; 2018
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