Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen 6. Sonstige Planzeichen 3  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 _ . G Textliche Hinweise
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.1.2 A2 FulRwegeverbindung / Graben / Regenriuckhaltemulde:
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung 5. Griinflichen 6.1 o —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ’ Ziele / Maftnahmen: . 1 Offentliche Grinflachen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) (§ 9 Abs.7 BauGB) 3.1 Es wird die offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Abflachen des vorhandenen Grabens und Pflanzung einer 1-2 entliche runtiachen: . . .
festgesetzt zeiligen landschaftlichen Hecke. II:D|e zelch?lerltsch ;estgzesr?tlztten Grt:jnflachen sollten in extensiver
1.1 5.1 . H 1 ai . ' 1.1.3 A3 Orts- und Waldrandgestaltung 'Guttenberger Wald': orm geptiegt una unterhaiten weraen.
WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Granflachen mit Erhaltungs- und 6.2 Mit Leitungsrechten zu belas_tende Flachen Ziele / MaRnahmen: J J J Die Wiesen- und Rasenflachen sollen als Magerwiesen ohne
(§ 4 BauNVO 1990) Pflanzgeboten promoom ZUu Guns_ten der Geme|r_1de K'?_t 2ur Erstellyng ) 3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geman S ; . Diingung, Herbizideinsatz und mit max. 2maliger jahrlicher Mahd
einer Leitung zum Ableiten moglicher Drainagewéasser § 23 BauNVO definiert und festgelegt Pflanzung hochstammiger Baume und Neuanlage landschaftlicher entwickelt werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Jeedt Hecken (2-3 zellig). Neuanlage extensiv genutzter Grunflachen als Die Einsaat erfolg’; als Erosionsschutzsaat (Breitflachensaat, max. 10
1.2 Grundfidichenzahl maximal zuldssig 592 ::J. ITTIT L,; FléCh.en fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3.3 Garagen und Carports diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch Pufferstreifen. g/gm) mit Extensivrasenmischung (Anlage 2 der Begri]nduné Zur
GRZ 0,35 (hier 0,35) K ]  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6.3 Baumfallgrenze nicht hinter der riickwértigen Baugrenze errichtet werden. Die 1.2 Externe Ausgleichsflichen (A4, A5 und A6): Lage, Ziele, Griinordnungsplanung).
fbrrroq] (MitNr.der Ausgllelchsflachen AT-A3lauttextl : einschlagigen rechtlichen Vorgaben (Garagen- und MafRnahmen 2  Fassadenbegriinung / -gestaltung:
Festsetzungen Ziffer D 1.1) 6.4 100 m Abstandsbereich zum Waldrand . . . , ) . i g < . . .
. ) .. . Stellplatzverordnung GaStellV) sind zu beachten. Die Ausgleichsflachen A4, A5 und A6 befinden sich aulderhalb Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen.
1.3 ) _ o XXX XXK In diesem Bereich durfen keine offenen Feuerstellen ) o . . e " oo ; .
GFZ 0.6 Geschossflachenzahl maximal zuldssig Ausgleichsflache A 1 unterhalten werden. Garagen und Carports sind mit einer dem Hauptgeb&ude des Geltungsbereiches des "Eingriffs-Bebauungsplanes”. Sie Insbesondere lange, ungegliederte Gebaudefassaden sollten durch
; (hier 0,6) (hior 2.5, fir Fléche A1) angeglichenen Dachneigung und Dacheindeckung zu erstellen oder ngrdep mit den festgesetften Mal3nahmen dem vegetative Begrinungsmalinahmen gegliedert werden. Eine
o 6.5 Bei den so gekennzeichneten Baugrundstticken sind als Pult- bzw. Flachdach auszufihren. Dachbegrinungen sind Eingriffs-Bebauungsplan” zugeordnet. é\gsm?]réllljliteZguereclgrrilientc()arrdﬁlj:]tergeholze findet sich in Anlage 1 der
14 Anzahl der maximal zulissigen Vollgeschosse 53 [ETTTITI  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zysétzlich Fenster zur Beluftung von Aufenthalts- zulassig. 1.2.1 A4 Flurnummer 286 (Gmkg. Kist) "Durrer Berg", ca. 2.380 m? 9 ) 9 9
Voll h . Art. 83 Abs. 7 BayBO als Ob _ K 1 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (1D raumen auf der Nord- oder Ostseite anzuordnen. _ i _ . Bestand: wurde gemaf den Festsetzungen von der Gemeinde Kist 3 Gehqlzpflanzungen: .
| (h?egenizx?ns;sé?zgjng Vollgeschozse) ayBO als Obergrenze j t (it Nr. dergAusgIeichstéchen Ad-AB laut toxtl LW Schutzbediirftige Wohnfreibereiche (z.B. Terrassen, 3.4 Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO Art. 6 finden Anwendung. bereits erstellt. Es wird empfohlen, autochthone (aus Saatgut / Pflanzenteilen
' rrrrrrl Coisetzungen Ziffer D 1.2) Balkone) sind auf den schallabgewandten Seiten Ziele / MaBnahmen: heimischer Wildpflanzen gewonnene) Gehdlze zu verwenden.
anzuordnen oder entsprechend abzuschirmen. 4  Sonstige Festsetzungen Renaturierung des vorhandenen Grabens, Breite ca. 8 m, mit 4  Dachbegriinung:
2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen Ausgleichsflache A 4 . _ 41 Maximale Anzahl der Wohneinheit Abflachen von Uferbdschungen, "Schlédngeln”, Aufweitungen. Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) (hier z.B. fiir Fldche Ad) 6.6 “#mz===  Regenriickhaltebecken / Retentionsmulden zur -1 Maximale Anzaht der Wohnheinhetten o L Neuanlage eines extensiv genutzten Pufferstreifens, Ansaat mit RSM Dachbegriinung zu versehen.
.b. Ableitung und Versickerung von Oberflachenwasser. Pro Wohngebaude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig (§9 8.1. Var.1 5 Freifléchengestaltungsplan
21 H " " H == :
5.4 ) . . Abs. 1 Nr. 6 BauGB). 1.2.2 A5 Flurnummer 421 (Gmkg. Kist) "Loch", Teilflache ca. 2.015 m? Als Bestandteil der Baueingabe oder anderer
Baugrenze 6.7 ® Hohenbezugspunkte fur Eckgrundsticke Bestand: Ackerflache nordlich einer vorhandenen Hecke i ist i ifizi
‘ Vorhandene Bdume, die zum Erhalt festgesetzt sind 4.2 Ableitung von Oberflachenwasser Ziele / M.aI'Snahmen' Ser}le.hrglgungspllanungeln Ist ?I? lqual?megtgr | _
Samiliches Oberflachenwasser ist dsm Oberflachenwasserkanal Neuanlage / Entwici(Iung eines extensiv genutzten Grunlandstreifens - ﬁ;car]?’v:ir;gcjees:?;:%gessp)egqergI’lcjfcl)agr_:jsgete;gteIntragungen voreeaEn:
2.2 B Textliche Festsetzungen zuzufuhren. Tieferliegende Kellerauentreppen sind zu Uberdachen, als "Schattsaum" der vorhandenen Hecke mit autochthonem Saatgut (Massen, Arten, Qualitaten der Geholze)
o Offene Bauweise 5.5 Pflanzgebot auf offentlichen Flachen: sodass auch dieses Regenwasser auf einer hoheren Ebene 1.2.3 A6 Flurnummer 423 (Gmkg. Kist), "Loch", ca. 2.844 m? - Art und Umfang der Belage und Vegetationsflachen
5.5 1 Grofkroniger Laubb L /1l Ord it otwal 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, abgefangen und dem Oberflachenwasserkanal zugeleitet wird. Bestand: Wiesenstreifen, Wildacker / Maisacker, randlich - Art und Umfang der Einfriedung
5. roRkroniger Laubbaum 1. / II. Ordnung mit etwaiger 4 BauNVO ) Gebiischgruppen . I
2.3 ‘ Standortbindung innerhalb &ffentlicher Flachen § 4 Bau ) 4.3 Gelandeverlauf Ziole / Maknahmen: 6 égﬁggeg)glilzgtrl]gErschliersungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
@ Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Bindung nach Stlickzahl und Arten Der in der Planzeichnung mit "WA" bezeichnete Bereich wird nach Bdschungen zu Gelandeauffillungen oder Abgrabungen sind mit Neuansaat der Ackerflache mit Lebensraummischung oder archaologische Funde (bewegliche Bodendenkméler) wie Scherben
na_lch Ziff. D 3 der textlluchen. Festsetzungen, § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. einer Neigung von 1:2 oder flacher auszufuhren. An das vorhandene Neuanlage von Extensivgriinland Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
MindestgroRe: Hochstammiger Baum (H), Gelande der Nachbargrundstticke ist ibergangslos anzuschlie3en. . , , . . . " u.4. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
3 x verschult (3xv), STU 16-18 cm ) Mak der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16. 19 1.3 Wiesenflachen, Krautsaume im Bereich der Ausgleichsflachen und unverzijg’lich an Ga Bayer. Landesamt fir Denkmaipfleds 2o
3. Verkehrsflichen aB der baulichen Nutzung (§ s. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16, 4.4 Leitungsrechte Die vorgesehenen Wiesenflachen und Krautsdume sind melden (Art. 8 Abs. 1 BayDSch.G) Beim Auffinden von
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 5.5.2 Landschaftliche Hecke mit etwaiger Standortbindung, und 20 BauNVO) 4.4.1 Flachen fur MaBnahmen zur Ableitung moglicher anfallender entsprechend der Anlage 2 der Begriindung der ) Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8
31 T]'.t Ml?clzets)tangstge d_el_r Pflanzzeilen 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzanhl Drainagewasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Die Flache wird Grgn;rdr.\gn.gsp[[am;ng anhz_l_Jga(.anlellvT__I;fle?e ffrfolgt ohne Dungung Abs. 2 BayDSchG).
Offentliche StraRenverkehrsflachen EArlﬁgil d-er bZ:L/J.m;rtizeelr:gC)S,ehblze ca.5-10% (GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die Anzahl der dureh die zeichnerische Festsetzung Ziffer A 6.2 dargestellt. e Blosolnsgte, Tne SENUTS I, MengHientieming: 7 Versickerungsfordernde MaBnahmen
Anteil der Straucher ca. 90 - 95%, rrTaxin.w.aI zulassigen Gg_schosse und der maximal zulassigen 4.4.2 Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fir Leitungsrechte 14 \[l)gllzu?sfrlstin leich ’nah Ad. A5 und A6 sind spatest gas im Bfafugett))ier;[:elmfaller!d\e/ Da_crllfléchen\./.vss?erfsgll ir\‘/ ick
Bindung nach Arten gema Zifer D 3.3 der textichen rirsihohe baw. Wandhohe fesigesetzt (A6.2) sind Nebengebéude sowie Einfriedungen mit Fundamenten 1 Jahr nach Erschiiefiungsbeginn zu voliziehen. Die sonstigen Zugefinrt worden. Fir stirkere Regenfate soll in Nottiberiaut n den
3.2 T T ) : . - .
I ) . II\:Aeir?:jsee;[tzgurg%eenétréucher' 2.2 Die Firsthdhe darf bei einer Dachneigung von 15°-30° zur zum Schutz der Sammler / Drainageleitungen unzulassig (§9 Abs. 1 internen AusgleichsmaRinahmen A1-A3 sind spatestens 1 Jahr nach Regenwasserkanal, bzw. die Regenwasserretentionsmulde
i [ i [ i 1 i 1 Verkehrsfiachen mit Prlaster verschulte Straucher (vétr) 60-100 cm: Waagrechten maximal 9 m und bei einer Dachneigung von 31°- 48° Nr. 10 BauGB) Beginn der ErschlieRung durchzufiihren. Bei ErschlieRung in vorgesehen werden. Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind
e Mindestgrofe Heister (Hei): 2xv, 150/200 cm zur Waagrechten maximal 11,50 m betragen. Als unterer 4.4.3 Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fiir Leitungsrechte Bauabsdchnitdten 'l;(':)nnﬁn.die A:jusgLeicr;?;Iéchendund -maflnahmen in 9||_|ea§glf3rzgzreurgg]%r;ﬁjr;%;/r?rzguant:eJr:ge:ngT%/i-tDR}/eVg\J/eKn\I)v/lae;l;télﬁttzeus 153
3.3 Bezugspu[\kt dient die Hohe der Strafe in de.r Mitte de? o (A 6.2) sind zum Schutz der Sammler / Drainageleitungen zuzuordnenden Abschnitien durchgefuhrt werden. beachten.
FuBweg 5.6 Pflanzgebot auf privaten Flachen: Hauptgebaudes entlang der Stralienfront. Bei Grundstiicken, die mit tiefwurzelnde Pflanzen unzulassig. Baumpflanzungen haben einen 1.5 Zuordnung von Eingriff und Ausgleichsmafinahmen 8  Schutz vor Hangwasser
| zv.\-/el Se.lten an eine offentll.che Stral’e angrenzen, ist die fur die Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplanten Leitungen Dgn offent_llchgn Sfra[&enverkehrsflachen. werd"en 15% _und den In héngigen Bereichen liegende Bauwerksaffnungen, die bei einem
5.6.1 Laubbaum I./ll. Ordnung, ohne Standortbindung, Hoheneinstellung malfigebliche Stralenfront durch das Symbol A 6.7 einzuhalten. privaten Eingriffsflachen 85% der Ausgleichsflachen mit Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenwasserabfluss
ondwirtschaftiche Wedeflah innderr«';\lb privatezr.fl?ésgeg, Btindtllj'nﬁ nach Stickzahlen - Héhenbezugspunkt fir Eckgrundstiicke dargestellt. Den oberen Ausgleichsmalnahmen zugeordnet. gefahrdet werden kdnnten. sollen nach Moglichkeit hshenmaig
andwirtschaftliche Wegeflache un en gem. ZIi. er textichen Bezugspunkt bildet der hochste Punkt des Gebaudes. . . . ausreichend uber der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,3 m) angeordnet
Festsetzungen C BaUIIChe und StadtebaUIIChe GeSta|tung 2 Err:altlEjnhgslgebOted d - di ter Ziff. A5.4 d oder auf andere Weise geschutzt WerdenF ) J
(mind. 1 Baum pro Baugrundstick) 2.3 Bei einer Dachneigung von 0°-14° zur Waagrechten ist die maximale n ehr rha ’;\ungF\Nlrt Vertan eg. 'ce; un erd I I. er halt )
3.5 Strallenbegrenzungslinie Mindestgrofse: H, 3xv, STU 16-18 cm Gebaudehche durch die Hohe der Attika bzw. die WandhGhe von ! Dachgestaltung fzeeslfg(:se(;;fe: géj;:euilcjjncg;ngli sii\udn\c/)vriensuénn%tﬁciZUP?I;nazuenngen ° ,I;'\ﬁ?agfl-elrj\giss ﬁzggfeunrmagzﬁirchtenwasser darf nicht in den Misch-
maximal 8,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient die Hohe 11  Zulassia sind alle aeneiate Dachart d Elachdich it ei e .. . : o
56.2 - Landschaftliche Heck d Gehdl tl , , . . g g gte Dacharten und Flachdacher mit einer ordnungsgemal im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor bzw. Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Es ist vielmehr
ancschaifich® mecken Und Leholzgruppen entiang der Stral3e in der Mitte des Hauptgebaudes entlang der Stralenfront. Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 48° zur Waagerechten. Zerstdéruna zu schiitzen. Bei Ausfallen sind diese durch getrennt, ggf. (iber Versickerungseinrichtungen, abzuleiten. Alternativ
4. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) der Grundstlicksgrenzen . . . o ine &ffentl g Jetis . _ -
. gung g . . auf mind. 70 % der Grenzlénge zur freien Bei Grundstgcke.n, ?le rmt Z.\'Nel Sglten an eine 0 ent!lche Strale Die hierfiir jeweils festgesetzte maximale First- bzw. Wandhéhe ist entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ist eine wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen. Ein Nottberlauf
Landschaft, 1-2-zeilige Pflanzung, Bindung nach Arten angrenzen, ist die fur die Hohenelnstellurlg mafgebliche ) einzuhalten (siehe B 2.2 und B 2.3). Bei gegeneinander geneigten ersetzen. soll in den best. Regenwasserkanal erfolgen.
Flache filr Versorgungsanlagen mit der gemaR Ziff. D 3.3 der textlichen Festsetzungen, StraBenfront durch das Symbol A 6.7 - Hohenbezugspunkt fir Pultdachern ist max. ein Hohenversatz von < 1,50 m zulassig. 3 Pflanzgebote 10 Schutz des Waldrandes
Zweckbestimmung: Elektrizitat MindestgroRe Straucher: Eckgrundstiicke dargestellt. Den oberen Bezugspunkt bildet der ) . _ _ 3.4 Pflanzenqualitiit Das Ablagern von Unrat oder Gartenabfallen im Wald oder am
verschulte Straucher (vStr) 60-100 cm; Schnittpunkt der AuRenkante Wand mit der AuRenkante Dachhaut 1.2 Dachgauben durfen ab einer Dachneigung von 35° und steiler " Die Qualititsmerkmale richten sich nach den "Giitebestimmunaen Waldrand ist nicht zulassig.
MindestaroRe Heister (Hei). 2xv. 150/200 cm - - errichtet werden. Zulassig sind Giebelgauben, Schleppgauben, 8 : . 9
indestgrofe Heister (Hei), 2xv, c bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand. ) _ _ fiir Baumschulpflanzen". Die festgesetzten GréRen- und 11 Schutz von Oberboden
Dreiecksgauben und Tonnengauben. Zwerchgiebel sind ebenfalls P X y 9 . . : cL
oo - o D ; Mengenangaben sind Mindestgrofien. Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlck ist der
zulassig und durfen max. ein Drittel der Dachbreite betragen. Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
- Y Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig. 3.2 Pflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Flichen BaumaRnahme wieder einzubauen.
oy A Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig z.B. 3.2.1 Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum, geman Nicht mehr benétigte Oberbdden sind an anderer Stelle, z.B. fiir
1201 N den Regeln der Technik, als Vegetationsflache zur Verfugung zu Bodenverbesserungen in der Landwirtschaft zu verwenden.
- uew7 - ® @ ® @ stellen. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.
= 1 - 799 .y . .. .
B A A A A | 3.2.2 Der Pflanzabstand von Heckenpflanzungen ist den Pflanzenarten 12  Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
118570 1180/4 1180/8 und dem Gestaltungszweck anzupassen BOSChungen Und / Odel' (Beton') RUCkenStUtzen nOtwendIg Wel'den
" Giebelgauben Schleppgauben Dreiecksgauben Tonnengauben und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
o 18 <\ 29 e 3.2.3 Die Pflanzenauswahl fir festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu dulden. Die Nutzung ggf.
O T ® WA || / Die Dachgaubenbreite in Summe darf max. ein Drittel der standortheimischen und geeigneten eingebiirgerten Gehdlzarten entstehender Bischungen bleibt dem Grundstiickseigentiimer
§ \ Loe 187/3 Q 11854 % >4 Dachbreite betragen. Der Abstand zum Ortgang muss gemaR der Auswahlliste der Anlage 1 der Begriindung zur unbenommen.
189 s Y @ O 762/15 mind. 1,00 m.betr?gen. DlelBrelte von Einzel- und Doppelgauben Grunordnung. 13 Die 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
e - y darf 4,00 m nicht tberschreiten. 3.3 Pflanzenauswahl Hecken "Flussacker 1" ersetzt die Darstellungen und Festsetzungen des
o B _ nave GRzZ=0,35 | GFZ=0,6 / Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten heimischen rechtskraftigen Bebauungsplanes "Flussacker 1" vom 16.04.2010, in
152 1nswe ° 2  Artund Farbe der Dacheindeckungen -h d g -hen o - e ’
1333/2 8! B 1200/4 76c/ M4 . . . . Pflanzenarten sind innerhalb der Heckenpflanzungen geman Ziff. der Fassung vom 26.01.2012 sowie die rechtskraftige 1. Anderung
T - s _ P o v // 2.1 ;uIaSS|g sind Dacheindeckungen in Zlegel oder Betondachsteinen A 5.6.2 der zeichnerischen Festsetzungen auch gartnerisch des Bebauungsplanes "Flussécker 1" vom 23.07.2015, in der
e y0/? EY o . im Farbspekirum rot, braun und anthrazit. beeinfluBte Zier- und Nutzpflanzen bis max. Anteil von 10 % Fassung vom 20.08.2015. _
1 . _ 190/ pae, s 2, iaﬂ/u / 762/13 Alternativ ist eine Dachbegriinung zul&ssig. zulassig. Die Begriindung zur Grinordnung, der Umweltbericht, der
2 - wa \%& e £y A © s \R y, 2.3 2.2 Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf Die Verwendung fremdlandischer Nadelgehdlze ist nicht zuldssig. artenschutzrechtliche Fachbeitrag und das schalltechnische
\ ol & . : - o Gutachten sind weiterhin Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
‘34& - Q ® L Fofet ﬁ 762/ 763/6 der Dachhaut ist zulassig. 3.4 \Versiegelung - Grunflachenanteil
o s A 2.3 Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech) sind ' Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der
o B - 5 19/5 151/4 1206 @ B! 4% zulassig, diirfen jedoch in Ihrer Art nicht der Festsetzung Ziffer C 4.2 Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf zu
\354 [e) o g 191/10 \‘\v.\g Ie) 120007 7= - [ . WiderSpre.Chen. UnbeSCh.iChte.te Metaulleir]deckungen (Vordécher, beschrianken. Die VegetationSﬂéChen miissen mind. 40% der
wl 5 \ /8 wr 196 ¥ < A s A Gaubeneindeckungen) sind nicht zulassig. Grundstiicksflachen einnehmen.
) \6 e = P S — s ~ 753/4 12 3  Grenzbebauung 3.5 Vollzugsfrist
© S, ) o = 7528 > ) 3.1 Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern sind die Gebaude in der Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
W % £ 183 2 . 7 G — S Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches, Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der privaten
& Q“G&Vo s « %@ o 27 e \ 2 die Firstrichtung und die Art und Gestaltung der Dachgauben ErschlieBungsanlagen zu vollziehen.
& Y\"‘g(\)\) ?% @ 12012 i ) P 15 79] \ einander anzugleichen. 4 Artenschutz
e o e . .. . .. ..
- \ < o . . -~ 76276 ] 531 3.2 Eine héhenmaRige Staffelung, entsprechend des Langsgefalles der 4.1 Es sollen folgende konfliktvermeidende MaRnahmen erfolgen:
X o E s \ N angrenzenden Stralle bzw. dem anstehenden natlrlichen Gelande, AuRenbeleuchtungen sind insbesondere bis zu 100 m vom Waldrand
% Y © = ZA NN - ] WA | | ist zulassig. "fledermausfreundlich" zu gestalten (Minimierung der Beleuchtung,
< \S ® 762/4 BU/12 L AT L Ausrichtung vom Wald abgewandt, geringe Ultraviolett- und
2\~ 2 1202 | : 2;\‘ W @ O % 4  Unzulassige Anlagen Blauanteile der Leuchtkérper, ...).
2133 % s P . X \5?5:_ - N 53/9 4.1  Stutzmauern héher als 1,00 m, Abgrabungen tiefer als 1,00 m und , , . .
& SO 76Ut S crz—0ss | orrooe Auffiiliungen hoher als 1.00 m sind unzulassig. 4.2  Eine bauliche Inanspruchnahme von Ackerland, Wegen und Grében M=1:2000
% N\ 4 ’ : 767 . N . soll auf3schlieBlich zwischen September und Februar erfolgen. Die
2132 121/ o 1206 761710 - 4.2 Die aulRere Verwendung von glanzenden oder spiegelnden . : . . .
v 762/2 ~ ) o . o . N Flachen sind andernfalls bei Inanspruchnahme von Marz bis August
s T = 787/1 Materialien, sowie Fliesen, fiegende Bauten, Gebaude aus Metall . . .
& 12} 2+ : ) durch Schwarzbrache, Abschiebung der Vegetationsschicht oder
e 7EL \Z oder Leichtmetall (z.B. Wellblechgaragen), oder Gebaude aus Abmulchen als Lebensraum zwischen September und Februar
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Kist hat in der Sitzung vom 06.11.2017 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Flussacker 1" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.11.2017 und am 06.12.2017

1

ortsublich bekannt gemacht.

2 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Flussacker 1" wird im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgeflhrt.

Daher wurde auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gemal} § 13 Abs. 2
BauGB verzichtet.

3 Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplananderung "Flussacker 1" in der
Fassung vom 28.11.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2017
bis 26.01.2018 beteiligt.

4 Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom
28.11.2017 wurde mit der Begrindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.12.2017 bis 26.01.2018 offentlich ausgelegt.

5 Die Gemeinde Kist hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.03.2018
die 2. Bebauungsplananderung "Flussacker 1" gemal § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 12.03.2018 als Satzungs beschlossen.

Kist, den ..............

(Siegel)

Fa ulhaber1B urgerme|ster ..........................

6 Der Satzungsbeschluss der 2. Bebauungsplanéanderung "Flusséacker 1"
wurde am .............. gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die 2. Bebauungsplananderung ist damit rechtskraftig.

Kist, den .........cc.c.....

(Siegel)

Fa ulhaber1Burgerme|ster ............................

Kist
Wurzburg

Gemeinde:
Kreis:

2. Anderung des Bebauungs- und

Grunordnungsplans
"Flussacker 1"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren

gemalR § 13 a BauGB
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